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‘Okomentoval(a): [DB1]: Tento domovni fad byl
pripraven zaméstnanci druzstva MIR, stavebni bytové
druzstvo (dale jen jako ,,druzstvo*), a ma slouzit jako
vzorovy podklad pro domy ve spravé druzstva.

\ Navrh domovniho Fadu reflektuje nynéjsi pravni
\ Upravu, zkuSenosti druzstva a jeho zaméstnanc,

A.

Uvodni ustanoveni:

Domovni Fad upravuje podminky a zpdsob uzivani jednotek, nebytovych prostor, spoleénych &asti

domu ajeho zafizeni.

Zékladni Uprava vzajemnych prdv a povinnosti mezi nadjemci a

pronajimatelem, vlastniky jednotek je stanovena zakonem €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, ve
znéni pozdéjsich predpisti. Domovni fad upfesriuje a vyzdvihuje pravidla souvisejici s bydlenim a
uZivanim budovy — bytového domu, jeZ vyplyvaji z i¢inné pravni Gpravy a ze stanov spolecenstvi
vlastnik(i. Domovni fad je zévazny pro viechny uZivatele jednotek (nebytovych prostor) v domé a
pro dalsi osoby vstupujici do domu.
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Zakladni pojmy:

Bytovym domem se pro ucely této smérnice stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina
podlahové plochy slouzi bydleni. Pro ucely této smérnice mize byt bytovy dim oznadovéan
také pouze jako ,dim*“. Z hlediska ob¢anského zékoniku je bytovy dim typicky spojen s
principem bytového spoluvlastnictvi, kde diim (nebo pozemek) je ve spoluvlastnictvi viastniki
bytovych jednotek, pricemz kazda jednotka se sklada z konkrétniho bytu a podilu na
spolecnych ¢astech domu.

Jednotkou se rozumi byt jako prostorové oddélena ¢ast domu a podil na spoleénych ¢astech
nemovité véci vzajemné spojené a neoddélitelné.

Nebytové jednotky jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho dfadu uréeny k jinym uGcelim nez k bydleni. Nebytovymi prostory nejsou
pfislusenstvi bytu ani spolecné prostory (¢asti) domu.

Prislusenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory urcené k tomu, aby byly pouzivany
spolu s bytem (nap¥. sklep, sklepni box, komora mimo byt apod.).

Spoleéné jsou alespori ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit vlastnikiim
jednotek spole¢né. Spole¢nymi jsou vidy pozemek, na némz byl dim zfizen, nebo vécné
pravo, jez vlastnikiim jednotek zaklddd pravo mit na pozemku diim, stavebni ¢asti podstatné
pro zachovani domu véetné jeho hlavnich konstrukci, a jeho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro
zachovani bytu jiného vlastnika jednotky, a zafizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky k
uzivani bytu. To plati i v pfipadé, Ze se ur¢itd ¢ast prenecha nékterému vlastniku jednotky k
vyluénému uzivani.

Uzivatelem jednotky se rozumi vlastnik jednotky (at uZ bytové & nebytové), najemce,
podnajemce, ¢lenové jejich doméacnosti a viechny osoby, jimz vlastnik &i ndjemce jednotky
umozni vstup do jednotky a do budovy.

Préva a povinnosti vyplyvajici z uZivani jednotky (nebytového prostoru)

Uzivatelé jednotky jsou povinni dodrzovat klid, pofadek a &istotu ve spole¢nych ¢astech domu,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy a vefejny poradek nebo jednani, které by
branilo nerusenému vykonu prav ostatnich uZivateld.

Uzivatel jednotky je pfi vykonu svych prav povinen dbat, aby v domé bylo vytvoreno prostiedi,
které zajistuje viem ostatnim uZivatellim jednotek vykon jejich prév. Vykon prav a povinnosti
vyplyvajicich z uzivani jednotky nesmi bez pravniho diivodu zasahovat do prav a opravnénych
z4jmU jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

UZivatel jednotky je povinen fadné uZivat jednotku, spolecné ¢asti domu a fadné pozivat
plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim jednotky. Déle je uZivatel jednotky povinen
po predchozim ozndmeni umoznit pfistup do jednotky & nebytového prostoru za ucelem
umoznéni odstranéni havérie nebo pokud je zajistovano umisténi, idrzba, vyména a kontrola
zafizeni pro méfeni spotieby plynu, vody, tepla a jinych energii v byté, odecet naméfenych
hodnot z téchto zafizeni a zaroveri ma povinnost zdrzet se vseho, co by mohlo ovlivnit
spravnost funkce téchto zafizeni nebo branilo jejich umisténi, udrzbé a vyméné na zakladé
predchozi vyzvy spolecenstvi vlastnikd.

V piipadé svoji nepfitomnosti v jednotce (nebytovém prostoru), kterd ma byt delsi nez dva
meésice, je uZivatel jednotky povinen oznamit povérené osobé nebo spravci domu adresu a
telefon osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do jednotky
(nebytového prostoru), bude-li toho nezbytné zapottebi.

V pfipadé havarijnich situaci je uZivatel jednotky (nebytového prostoru) povinen sdélit na
vyzvani telefonni Cislo a kontaktni, pfipadné e-mailovou adresu osoby, kterd umozni bez
zbyteéného prodlenivstup do jednotky. Tyto informace je povinen udrzovat v aktualnim stavu.

. Zajisténi Cistoty a poradku v domé

Vyklepdvat koberce, rohozky a ostatni véci je mozné pouze na misté k tomu uréeném. Je
zakdzano vyhazovat odpadky a jiné pfedméty z oken a balkon(/lodzii.

UZivatel jednotky je povinen dbat na to, aby se pfedchazelo vyskytu hmyzu v jeho jednotce
a rozsifovani hmyzu v domé. Vyskyt hmyzu je povinen neprodlené oznamit statutarnimu
orgdnu k zajisténi pfislusného zésahu. V tomto p¥ipadé jsou vSichni uZivatelé jednotek, kterych
se ptipadny dezinfekéni nebo dezinsekéni zdsah tyka, povinni na vyzvu umoznit pristup do
jednotky. Bude-li z divodu nezpfistupnéni nékteré jednotky nutny opakovany zasah, budou
naklady vynaloZené na marny zdsah nadctovany tomuto vlastnikovi jednotky.

Je zakazéno krmeni ptactva, pfedevsim holubd, a to jak na balkénech a ve spole¢nych ¢astech
domu, tak i v okoli domu. Tento zékaz plati i pro potkany a jiné hlodavce. Zakazéno je taktéz
umistovani ptacich budek na parapety oken v byté, balkony a lodZie néleZejici k bytu, a na
balkony a lodZie ve spolecnych prostorach domu.

Uzivani spole&nych &asti (prostor a zafizeni) domu

Spolecné césti domu se utzivaji jen k Gcelim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby
nedochazelo k omezovani préav ostatnich uzivatell v domé.

Uzivatel jednotky je povinen zdrzet se umistovani predmétd nepatficich k vybaveni domu ve
spolecnych ¢astech a spole¢nych prostorach domu, zejména uklddani latek snadno
vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych, zdriet se uzivani otevieného ohné, koureni
a uzivani jinych omamnych ¢&i psychotropnich latek je ve spole¢nych prostorach domu,
vytahové kabiné a v prostoru na stfeSe nebo vytvafeni prepaiek ve spoleénych &astech,
vétrani bytu do spoleénych vnitinich prostort domu.

Vylou€eno je umisténi motocykll, elektrokol, elektrokolobéZek a jinych elektrickych
dopravnich prostfedku s vloZzenymi bateriemi (akumuldtory) ve spole¢nych &astech domu —
vylouéeno je taktéz jejich nabijeni. Jizdni kola a détské ko&arky je povoleno umistovat pouze v
prostorach k tomu vyhrazenych.

UZivatel jednotky je povinen zajistit, aby byl dodrzovén pofadek ve sklepnich prostorach,
zdrzet se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpe¢nych latek a
predmétl do sklepnich prostor. Chodby mezi kdjemi musi zstat v téchto prostorach vidy
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Za Spolecenstvi vlastnik jednoteH

MIR, stavebni bytové druzstvo, predseda spolecenstvi vlastnikii

\
A o = A o A S B R aktualné feSena témata (napf. Casto FeSena
volné. Zdrover je povinen zabezpetit, aby véci uloZené ve sklepech nebyly zdrojem swenl‘\ elektrokola a elektrokolob&Zky), uZivané znénf stanov

hmyzu a hlodavci, pozarniho ohrozeni, zdpachu, plisné, apod.\ | pro spoledenstvi vlastnik(.

1
‘Od padky se vysypavaji do nadob k tomu uréenych a tak, aby byla zachovana co nejvétsi 6istota.‘\‘ \
Nadoby musi byt umistény na misté pristupném obyvatelim domu, kde nezpiisobuji| \
hygienické nebo estetické zdvady a odkud je Ize bez potizi vynaset ke sbérnym voziim.,| |

|

\
[Hlavni uzaveéry vody, plynu, domovni elektrické rozvodny (pro vytah a pro osvétleni domu a| ‘, \ Pro platnost a zavaznost domovniho Fadu je potfeba
\

pro spole€nou spotfebu domu) a rozvodné skiin do jednotlivych bytd musi byt oznaceny. | ’s \ Jf’:ﬂz‘g(md schvalit shromazdénim viastnikd

Navrh obsahuje mnozstvi ,nedoplnénych a
oznacenych“ &asti, které je potreba doplnit podle
stanov spolecenstvi &i podle rozhodnuti shromazdéni
spolecenstvi viastnik.

Pro spravny tisk ve formatu A3 je potfeba
odstranit/skryt zvyraznéné komentare, nasledné
dokument exportovat do PDF. V PDF je mozné domovni
Fad vytisknout ve forméatu A3 bez probléma.

\
Vstup na stfechu domu, do pfedavaci stanice tepla a do strojoven vytaht je dovolen pouze \\ ’. \
opravnénym osobam. \ 0‘
\

\

Ke kominovym dvifkim, pozarnim hydrantim, hlavnim uzdvérdm, kanalizaénim Cisticim \\
otvordm a jinym podobnym zafizenim, pokud jsou ve spolecnych prostorach, musi byt vzdy \\ - -
zajistén volny piistup. Klice od vyhrazenych spoleénych prostor v domé a od mistnosti, kde jsou || | Okomentoval(a): [DB2]: Dopinit cely nézev
domovni uzavéry vody, plynu a regulace tepla, jsou uloZeny na misté k tomu uréeném a \ e

\\ o153 A o
manipulace s nimi se Fidi odsouhlasenym zpﬁsobemA‘ \ Pokud neni zaloz“enodSVf,_tlakduvest »Bytovy dim
a dopinit adresu.

o Y . 4 PRI S |
V pfipadé pohybu osob ve spolecnych prostorach bez automatického zhasinani svétla je \\ Okomentoval(a): [DB3]: Pokud nemaji sklepy v domé,
povinnost zajistit, aby bylo pfi odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinnost dbat na \ \_pak odstranit.
uzavirani oken ve sklepé, pokud venkovni teplota dosahne bodu mrazu. \

‘Okomentoval(a): [DB4]: Pokud jsou vyuzivany ke
\ sbéru odpadu kontejnery &i popelnice napf. SAKO,
Pradelny, susarny \ umisténych na kontejnerovych stanich na ulici, pak

ZpUsob uZivani pradelen a suséren stanovi shromazdéni vlastnikdl jednotek svym rozhodnutim, CESHENL
které rovnéz v pfipadé neméfeni spotieby energii rozhodnou o vysi pausalnich poplatkl za
spotfebu vody a elektfiny. UZivatel je povinen ihned po ukonéeni prani uhradit stanovené
pauséini poplatky povéfené osobé v domé (pokud nedojde k jiné dohodé).

Okomentoval(a): [DB5]: Pokud nékteré z tohoto vyctu
v domé neni, pak odstranit.

V pradelné, kde je provadéno méfeni spotieby vody a elektfiny, je uZivatel povinen ihned po
ukonceni prani provést zapis do evidencniho zaznamniku pradelny a tento zépis nechat ovéfit
povérenou osobou vdomé.

Shromazdéni vlastnikd jednotek taktéz mize rozhodnout o tom, Ze pradelny & susérny, které
jsou spolecnymi prostorami domu, budou pronajaty.

. Vyvé3ovani a vykladani véci

‘Uiivatel jednotky nesmi bez pisemného souhlasu spoluvlastniki domu, povéfené osoby nebo
spravce domu umistovat na vnéjsi konstrukci balkonu, lodzie, oken, fasady, stiechy a na anténni
stozdr jakékoliv zafizeni a pfedméty.

Uzivatel jednotky je povinen se zdrZet uzivani balkonu a lodZii jako skladisté, zajistit, aby
predméty umisténé na balkonech a lodziich byly zabezpeceny proti padu, pfi zalévani zde
umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizsich podlazi. TotéZ plati pro

balkony a lodZie pfistupné viem ze spoleénych prostor.‘ _— ol [DB6]: Pokud v domé nemaji
balkony/lodzie ¢i ani jedny z nich, pak odstranit.
Totéz plati pro balkony/lodZie pristupné ze spolecnych
prostor.

Pro stavbu a instalaci vlastnich venkovnich rozhlasovych, televiznich a satelitnich antén a jejich
svodu je tfeba predchoziho pisemného souhlasu statutarniho orgdnu spolecenstvi. TotéZ plati i
pro venkovni Zaluzie a klimatizacni jednotky.

UZivatel jednotky je povinen zdrZet se umistovani reklam a vyvések na informacni tabuli slouzici
pro podavéni informaci statutdrnim organem spolecenstvi vlastnikd.

. Klid vdomé

Kazdy uzivatel jednotky a osoby s nim uZivajici jednotku jsou povinni uzivat jednotku v souladu s
dobrymi mravy tak, aby nedochazelo k obtéZovani ostatnich osob v domé. UZivatelé jednotky
jsou tedy povinni zdrZet se vieho, co plisobi, Ze odpad, voda, kouf (zejména cigaretovy), prach,
plyn, pach, svétlo, stin, hluk a otfesy a jiné podobné tcinky (imise) vnika do bytu jiného vlastnika
(souseda) vmife nepfiméfené mistnim pomérim a podstatné omezujici obvyklé uzivani
jednotky.

V dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod. jsou vSichni uZivatelé jednotek povinni dodrzovat v domé
no¢ni klid. Neni viibec dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpivat, hluéné komunikovat, pouzivat
vysavace a jina hluénd zafizeni, pfistroje a domaci elektrospotfebice (kuchyriské roboty, vrtacky,
pracky, susicky, zdimacky, mycky, vifivky atd.) a vykondvat jakoukoliv ¢innost pasobici hluk. V
této dobé je zadouci pouZivat televizni, rozhlasové nebo jiné audio pfistroje tak, aby jejich zvuk
nepronikal do okolnich jednotek.

Hluéné prace napt. pfi rekonstrukci jednotky mohou byt provadény pouze v[pracovm’ dny v dobé

od 8.00 hod. do 18.00 hod. a o sobotdch vdobé od __ do \pFiéemi vlastnik jednotky je | of
povinen zajistit, aby se viechny hluéné prace soustredily do kratkého ¢asového obdobi. Uzivatel SENE,
jednotky, ktery planuje provadét ve své jednotce stavebni préce trvajici déle nez jednu hodinu

za jeden den nebo méné nez jednu hodinu za jeden den, ale po vice nez sedm po sobé jdoucich

dnd, je povinen informovat pisemné o svém zaméru ostatni uZivatele jednotek v domé

(vyvésenim informace na nésténku v domé), [a to ve Ihité _ dndl pred zahdjenim praci. V této /‘ ©Okomentoval(a): [DB8]: Pokud byla hiita upravena ve

[DB7]: Do navrhu dopliite podle ]

informaci uvede predpoklddany &asovy rozsah hlu¢nych praci a telefonni &islo kontaktni osoby f‘;av"r?]""iﬂl';"_";d;rﬂ"i‘ ze stanov. Pokud ne, tak
odpovédné za dodrzovani ustanoveni tohoto domovniho Fadu pfi provadéni praci.

Drzeni domacich zvifat

V pfipadé chovu domdcich zvifat je uZivatel jednotky povinen dbat, aby nedochézelo
k obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spolecnych ¢asti a spole¢nych
prostor, dodrZovat hygienické, veterinarni a bezpe¢nostni predpisy. Je povinen zamezit volnému
pobihéni jim drzenych domdcich zvifat, nepfechovévat zvifata a nekrmit je ve spole¢nych ¢astech
domu a na pozemku, dbat, aby jim drZend zvifata neznetistovala okoli domu a v pfipadé vzniku
znedisténi toto ihned svym ndkladem odstranit. UZivatel jednotky nese plnou odpovédnost za
domdci zvifata, kterd jsou v jednotce jim uzivané driena. Pfipadné 3kody zpisobené na
spolecnych &astech, zafizeni nebo vybaveni domu je povinen nahradit.

UZivatel jednotky je povinen zdrZet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné
chovu nebezpeénych druhd. V domé je zakdzano drzeni zivocich(, ktefi mohou ohrozit zdravi
nebo Zivot ostatnich osob v domé (zivocichti jedovatych nebo jinak nebezpeénych).

Zavérecna ustanoveni

Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych obecné zdvaznych
(zejména zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist), a pravidel
pfijatych shromazdénim vlastnik{ jednotek.

Okomentoval(a): [DB9]: Doplnit konkrétné podle
stanov.

Domovni fad byl schvélen v souladu [s ¢l. 6 odst. 1 stanov kpoleéenstvi vlastnikd usnesenimﬂ ©Okomentoval(a): [DB10]: Datum prijeti usneseni.

shromazdéni vlastnikd jednotek ‘ze dne v tcinnost vstoupil vyvésenim na ol [DB11]: Doplnit podle rejstriku SVJ.
nasténce v bytovém domé Pokud nebylo zaloZeno SVJ, tak uvést ,,MIR, stavebni
bytové druzstvo™.

ol [DB12]: Pokud nebude na domé
zaloZeno SVJ, tak smazat.
/“ Ol [DB13R12]: Pokud statutarnim

organem SVJ nenf MIR, stavebni bytové druzstvo, pak
upravit.
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