DOMOVNI RAD

pro bytové domy ve spoluvlastnictvi a spravé druzstva MIR, stavebni bytové druzstvo

Uvodni ustanoveni:

Domovni fad upravuje podminky a zplsob uzivani jednotek, nebytovych prostor, spole¢nych
Casti domu a jeho zafizeni. Zakladni Uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi najemci
a pronajimatelem, vlastniky jednotek je stanovena obcanskym zakonikem. Domovni fad upresiuje
platnou legislativni normu a vyzdvihuje jednotlivé ¢asti tohoto normativu souvisejici s bydlenim
a uzivanim budovy - bytového domu. Domovni fad je zavazny pro viechny uzivatele jednotek
(nebytovych prostor) vdomé a pro dalsi osoby vstupujici do domu.

Zakladni pojmy:

1) Jednotkou se rozumi byt jako prostorové oddélena ¢ast domu — mistnost nebo soubor
mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu urceny k bydleni.

2) Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho Ufadu urceny k jinym tGc¢elim nez k bydleni. Nebytovymi prostory nejsou
pfislusenstvi bytu ani spole¢né prostory (¢asti) domu.

3) PfisluSenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly pouzivany spolu
s bytem (napt. sklep, sklepni box, komora mimo byt apod.).

4) Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit
uzivatellim jednotek spole¢né. Mezi né naleZeji také spolecné prostory, zejména vchody,
schodisté, chodby, susarny, pradelny, mandlovny, mistnosti pro ulozeni kocarku a jizdnich kol,
kotelny, lodzie, terasy a balkony pfistupné ze spolecnych prostor, vytahy, sklepy a dalsi prostory
urcené pro spolecné uzivani. Dale se za spolecné ¢asti domu povazuje i pfislusenstvi domu
(napft. oploceni, pfistupové chodniky, pfistfesky na popelnice, susaky na pradlo, klepace
na koberce) a stavby vedlejsi, véetné jejich pfislusenstvi.

5) Uzivatelem jednotky se rozumi vlastnik jednotky, ndjemce, podnajemce, ¢lenové jejich domacnosti
a vsechny osoby, jimz vlastnik ¢i ndjemce jednotky umozni vstup do jednotky a do budovy.

Prava a povinnosti vyplyvajici z uzivani jednotky (nebytového prostoru)

1) Uzivatel jednotky a osoby s nim spole¢né bydlici jsou povinni dodrzovat klid, pofadek a Cistotu
ve spole¢nych ¢astech domu, vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy a vefejny pofadek
nebo jednani, které by branilo nerusenému vykonu prav ostatnich uzivatel(.

2) Uzivatel jednotky (nebytového prostoru) je pfi vykonu svych prav povinen dbat, aby vdomé
bylo vytvofeno prostiedi, které zajistuje vsem ostatnim uzivatelim jednotek vykon jejich prav.
Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z uzivani bytu (nebytového prostoru) nesmi bez pravniho
ddvodu zasahovat do prav a opravnénych zjm jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

3) Uzivatel jednotky (nebytového prostoru) je povinen fadné uzivat byt (nebytovy prostor),
spole¢né ¢asti domu a fadné pozivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim jednotky
(nebytového prostoru). Dale je povinen po predchozim oznameni umoznit pfistup do jednotky
¢i nebytového prostoru za ucelem zjisténi technického stavu jednotky (nebytového prostoru)

a provedeni odectu, kontroly, pfipadné vymény méridel tepla, teplé a studené vody, plynu
a provedeni prislusnych povinnych revizi.

4) V pripadé havarijnich situaci je uzivatel jednotky (nebytového prostoru) povinen sdélit na
vyzvani telefonni ¢islo a kontaktni, pfipadné e-mailovou adresu osoby, kterd umozni bez
zbytecného prodleni vstup do jednotky. Tyto informace je povinen udrzovat v aktudlnim stavu.

5) V pfipadé svoji nepfitomnosti v jednotce (nebytovém prostoru), ktera ma byt delSi nez dva
mésice, je uzivatel jednotky povinen oznamit povérené osobé nebo spravci domu adresu
a telefon osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do jednotky
(nebytového prostoru), bude-li toho nezbytné zapotiebi.
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Zajisténi Cistoty a poradku v domé

1) Uzivatel jednotky a osoby s nim spole¢né bydlici jsou povinni provadét pravidelné uklidové
prace ve vsech ¢astech domu dle rozhodnuti domovni schiize (zametani a myti schod(,
chodeb, udrzovani cistoty sklepu, cisténi schodistovych oken, zabradli, osvétlovacich zafizeni,
vchodovych dvefi a v zimnim obdobi odklizeni snéhu z chodniku pfilehlych k domu a jejich
posyp atd.), pokud tyto prace nebudou zajistény jinym zplsobem. Pokud je uklid zabezpecen
treti osobou za Uplatu, uzivatel bytu se podili pomérnym zptsobem dle poctu obyvatel v byté
na jeji uhradé.

2) Vyklepavat koberce, rohozky a ostatni véci je mozné pouze na misté k tomu uréeném.

3) Uzivatel jednotky je povinen dbat na to, aby se pfedchazelo vyskytu hmyzu v jeho jednotce
a rozsifovani hmyzu v domé. Vyskyt hmyzu je povinen neprodlené oznamit spravci domu
k zajisténi prislusného zasahu. V tomto pfipadé jsou vsichni uzivatelé jednotek, kterych se
pfipadny dezinfekéni nebo dezinsekéni zasah tyka, povinni na vyzvu umoznit pfistup do
jednotky. Bude-li z divodu nezpfistupnéni nékteré jednotky nutny opakovany zasah, budou
naklady vynaloZzené na marny zasah nauctovany tomuto vlastnikovi jednotky.

4) Je zakazdno krmeni ptactva, predevsim holubd, a to jak na balkénech a ve spole¢nych ¢astech
domu, tak i v okoli domu.

Uzivani spolecnych casti (prostor a zarizeni) domu

1) Spolec¢né ¢asti domu se uzivaji jen k ucellm odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby
nedochdzelo k omezovani prav ostatnich uzivatelt v domé.

2) Umistovani jakychkoliv pfedmétl nepatficich k vybaveni domu nebo jednotky (botniky, skiiné,
obaly, kola apod.) ve spole¢nych castech a spolecnych prostorach neni dovoleno. Jizdni kola
a détské kocarky je povoleno umistovat pouze v prostorach k tomu vyhrazenych.

3) Je zakazano vytvareni prepazek ve spolecnych ¢astech domu.

4) Uzivatel jednotky je povinen zejména:

- umoznit volny pfistup k uzavérlim hydrantd, plynu, vody, méri¢m, kominovym dvirkdm atd.;

- zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé, hoflavé &i jinak nebezpecné
a nebylo uzivano otevieného ohné v prostorach s nebezpecim vzniku pozéru;

- zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavc(, pozarniho
ohrozeni, zapachu, plisné, apod.;

- dbat, aby se hasici zafizeni v domé vzdy nachazelo v provozuschopném stavu (a na pripadné
zavady neprodlené upozornit spravce domu).

5) Odpadky se vysypavaji do nadob k tomu urcenych a tak, aby byla zachovana co nejvétsi Cistota.
Nadoby musi byt umistény na misté pfistupném obyvatelim domu, kde nezpUsobuji hygienické
nebo estetické zavady a odkud je Ize bez potizi vynaset ke sbérnym vozim.

6) Vétrani bytd do vnitfnich spole¢nych prostor domu neni povoleno.

7) Koufeni a manipulace s otevienym ohném ve spole¢nych prostorach domu, vytahové kabiné
a v prostoru na strese je pfisné zakazano.

8) Hlavni uzavéry vody, plynu, domovni elektrické rozvodny (pro vytah a pro osvétleni domu)
a rozvodné skiiné do jednotlivych bytl musi byt oznaceny.

9) Vstup na stfechu domu, do predévaci stanice tepla a do strojoven vytaht je dovolen pouze
opravnénym osobam.

10) Ke kominovym dvitklim, pozarnim hydrantim, hlavnim uzdvérdm, kanaliza¢nim ¢isticim
otvorlim a jinym podobnym zafizenim, pokud jsou ve spole¢nych prostorach, musi byt vzdy
zajistén volny pfistup. Kli¢e od vyhrazenych spole¢nych prostor vdomé a od mistnosti, kde
jsou domovni uzavéry vody, plynu a regulace tepla, jsou ulozeny na misté k tomu ur¢eném
a manipulace s nimi se fidi odsouhlasenym zptsobem.

11) V pfipadé pohybu osob ve spole¢nych prostorach bez automatického zhasinani svétla je
povinnost zajistit, aby bylo pfi odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinnost dbat na
uzavirani oken ve sklepé, pokud venkovni teplota dosahne bodu mrazu.

Pradelny, susarny

1) Zplsob uzivani pradelen a susaren stanovi domovni schlize schvalenim nadpolovi¢ni vétsinou
vsech uzivatell jednotek, ktefi rovnéz v pfipadé neméreni spotieby energii rozhodnou o vysi
pausalnich poplatku za spotfebu vody a elektfiny. UzZivatel je povinen ihned po ukonceni prani
uhradit stanovené pausalni poplatky povéfené osobé v domé (pokud nedojde k jiné dohodé).

2) V pradelné, kde je provadéno méreni spotfeby vody a elektfiny, je uzivatel povinen ihned po
ukonceni prani provést zapis do evidenc¢niho zaznamniku pradelny a tento zapis nechat ovérit
povéfenou osobou v domé.

Vyvésovani a vykladani véci

1) Uzivatel jednotky nesmi bez pisemného souhlasu spoluvlastnik(i domu, povérené osoby nebo
spravce domu umistovat na vnéjsi konstrukci balkéonu, lodzZie, oken, fasady, stfechy a na anténni
stozar jakékoliv zafizeni a predmaéty.

2) Kvétiny v oknech, na balkonech a lodziich musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani zde
umisténych kvétin je nutno zajistit, aby voda nestékala do nizsich podlazi a nesmacela zdi,
okna, balkény, lodzie v nizsich podlazich.

3) Pro stavbu a instalaci vlastnich venkovnich rozhlasovych, televiznich a satelitnich antén a jejich
svodu je tfeba predchoziho pisemného souhlasu povérené osoby nebo spravce domu.

4) Uzivatel jednotky je povinen zdrzet se umistovani reklam a vyvések na informacni tabuli
slouzici pro podavani informaci spravcem domu.

Klid vdome

1) Kazdy uzivatel jednotky a osoby s nim uzivajici jednotku jsou povinni uzivat jednotku v souladu
s dobrymi mravy tak, aby nedochazelo k obtézovani ostatnich osob v domé.

2) V. dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod. jsou vsichni uzivatelé jednotek povinni dodrzovat v domé
nocni klid. Neni viibec dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpivat, hlu¢né komunikovat,
pouzivat vysavace a jina hlu¢na zafizeni, pfistroje a domaci elektrospotrebice (kuchynské
roboty, vrtacky, pracky, Zzdimacky, mycky, vifivky atd.) a vykondvat jakoukoliv ¢innost plsobici
hluk. V této dobé je zadouci pouzivat televizni, rozhlasové nebo jiné audio pfistroje tak, aby
jejich zvuk nepronikal do okolnich jednotek.

3) Hlucné prace napt. pfi rekonstrukci jednotky mohou byt provadény pouze v pracovni dny
v dobé od 8.00 hod. do 18.00 hod., pfi¢emz vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby se vsechny
hlu¢né prace soustredily do kratkého ¢asového obdobi. Uzivatel jednotky, ktery planuje
provadét ve své jednotce stavebni prace trvajici déle nez jednu hodinu za jeden den nebo
méné nez jednu hodinu za jeden den, ale po vice nez sedm po sobé jdoucich dnd, je povinen
informovat pisemné o svém zaméru ostatni uzivatele jednotek v domé (vyvésenim informace
na nasténku v domé). V této informaci uvede predpokladany ¢asovy rozsah hlu¢nych praci
a telefonni ¢islo kontaktni osoby odpovédné za dodrzovani ustanoveni tohoto domovniho
fadu pfi provadéni praci.

Drzeni domacich zvirat

1) V pfipadé chovu domacich zvifat je uzivatel jednotky povinen dbat, aby nedochazelo
k obtézovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spolecnych casti a spolecnych
prostor domu, dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpecnostni pfedpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihani jim drzenych domacich zvirat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve
spole¢nych ¢astech domu a pozemku, dbat, aby jim drzena zvifata neznecistovala okoli domu
a v pfipadé vzniku znecisténi toto ihned vlastnim nakladem odstranit.

2) Uzivatel jednotky nese plnou odpovédnost za domdci zvifata, kterd jsou v jednotce jim uzivané
drzena. Pfipadné skody zplsobené na spolecnych ¢astech, zafizeni nebo vybaveni domu
je povinen nahradit.

3) Uzivatel jednotky je povinen zdrZet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné
chovu nebezpecnych druh(. V domé je zakdzano drzeni zivocich(, ktefi mohou ohrozit zdravi
nebo Zivot ostatnich osob v domé (Zivocichli jedovatych nebo jinak nebezpecnych).

Zavérecna ustanoveni

1) Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych obecné zavaznych
a vnitrodruzstevnich predpisu.

2) Domovni fad byl schvalen usnesenim predstavenstva druzstva ¢. 841/14 dne 25.8.2014
a v platnost vstoupil dne 25. 8. 2014. Timto usnesenim se rusi domovni fad schvaleny
usnesenim predstavenstva druzstva ¢. 228/02 dne 18. 2. 2002.

MIR, stavebni bytové druzstvo
Bedrichovicka 21
627 17 Brno




