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KONTROLOVAT BYTY JE POVINNOST

Najemce bytu a osoby, které Ziji snajemcem ve spolecné
domacnosti, maji vedle prava uzivat byt i pravo uzivat spole¢né prostory
a zarizeni domu, jsou povinni uzivat byt, spoleéné prostory a zafizeni
domu Ffadné a pfi vykonu svych prav jsou povinni dbat, aby v domé bylo
vytvoreno prostiedi zajistujici ostatnim najemcum vykon jejich prav.

V posledni dobé& jsme svédky toho, jak néktefi najemci nepovazuji
byt za prostfedek k bydleni, ale za skladisté harampadi a mnohdy
se takovym skladistém stavaji i spolecné prostory domu. Druzstvo, jako
pronajimatel nemGze takovému stavu necinné pfihlizet, ale ma moralni
i zakonné pravo provadét kontroly bytl, sklept a dalSich prostorl
v domé. V § 665 obCanského zakoniku je v odst. 1 stanoveno, zZe prona-
jimatel je opravnén pozadovat pfistup k véci za Ucelem kontroly, zda
najemce uzivad véc, tedy byt, fadnym zpusobem. Jde o preventivni
opatfeni, kdy kontrola ma zprostfedkovat poznani konkrétniho stavu bytu
¢i prfezkoumani dodrzovani ur€itych norem, stanov druzstva nebo
najemni smlouvy. Bez kontroly se pfi zajistovani spravy bytového fondu
nelze obejit. Jinymi slovy, jde o prohlidky preventivni a mimofradné.
Zvlasté dllezité jsou ty mimofadné, provadéné vzdy podle potfeby
a Casto na zakladé podnétl obyvatel konkrétniho domu. V této souvislosti
je tfeba zdUraznit, Ze najemce je povinen ze zakona zpfistupnit byt a jeho
pfisluSenstvi kvili prohlidce planované anebo mimofadné. Pokud tedy
druzstvo oznami najemci bytu, Ze hodla zkontrolovat byt, sklep ad.,
je povinnosti najemce byt (a stejné tak i pfisluSenstvi bytu) zpfistupnit
a umoznit tak pronajimateli provedeni kontroly stavu bytu a zplGsobu jeho
uzivani.

Davodem téchto kontrol neni snaha obtéZovat najemce, ale
vyhradné pInéni povinnosti kontrolovat byty a spoleéné prostory domu,
a tim pfedchazet vzniku $kod. Paragraf 415 ob&anského zakoniku pravi,
Ze ,kazdy je povinen pocCinat sitak, aby nedochazelo ke Skodam
na zdravi, na majetku, na pfirodé a zivotnim prostfedi.“ Jednanim
nepofadnych osob vznikaji $kody na majetku druzstva, najemce bytu
ijeho sousedll, ktefi nejednou museji strpét nesnesitelny zapach
od nahromadéného a uskladfiovaného harampadi nebo zapach
od ,smecek” pst i ko€ek chovanych v bytech. Pokud je v byté, ktery
ma slouzit bydleni, skladi$té starého papiru, hrozi i nebezpeéi vzniku
pozaru. Pokud by opravdu vznikl pozar, co ostatni pofadni najemnici?
Ze vsech téchto divodu je proto nutné kontroly provadét.

Dnes sice nepatfi k povinnostem vlastnika ¢&i spravce bytového
domu mit vyvéSeny nebo zpracovany domovni fad, pfesto druzstvo
domovni fad pro obytné domy ve vlastnictvi aspravé druzstva
zpracovalo a vydalo. Aby se nejednalo o pouhy kus popsaného papiru,
je nezbytné zajistit kontrolu a jeho dodrzovani a v pfipadé poruseni i jeho
sankcionovani. Kazdému uzivateli bytu v bytovém domé, at’ jiz uziva byt
z jakéhokoli titulu, je a musi byt jasné, co si smi a nesmi dovolit.
Napfiklad, Ze je povinen ¢&init vhodna opatfeni a chovat se tak, aby
neobtézoval sousedy nadmérnym hlukem a Ze po 22 hodiné nesmi az
do 6 hodin naruovat noéni klid. Ze je povinen udrzovat poradek a Sistotu
vdomé a odstranit znecisténi spole¢nych ¢&asti domu a chodniki
zplsobené jim nebo pfislusnikem jeho domacnosti nebo osobami
navstévujicimi jeho byt a Ze tato povinnost se vztahuje i na odstranéni
nedistot zplsobenych psy a ko¢kami. Chovatelé psu a kocek si musi
uvédomit, Ze o psy a kocky musi peCovat tak, aby jejich mazli€ci
neobtéZovali ostatni uzivatele byt v domé. Chov zvifat v mésté Brné je
usmérnén vyhlaskou Magistratu mésta Brna €. 12/1993 o podminkach
chovu zvifat na Uzemi mésta Brna: ,V bytovych a rodinnych domech
musi byt zvifata v lidské péci chovana tak, aby jejich chov nenarusoval
neumérnym hlukem, zapachem, znecistovanim spole¢nych prostor apod.
bydleni ostatnich osob.“ Co si v8ak chovatelé neuvédomuji, k chovu
zvifat v bytech je tfeba souhlasu vlastnika (spravce) nemovitosti. Proto
i v domech, které jsou ve vlastnictvi ¢i spravé druzstva, plati, Ze k drzeni
vétSiho poc¢tu domacich zvifat v byté je tfeba pisemného souhlasu
druzstva.

DalSim problémem v domech jsou sklepni prostory. Je znamo,
ze sidlisté a velké bytové domy jsou lokalitou s mirné zvySenym rizikem
vloupani do sklepd. Pachatelé size sklepl odnasSeji predméty, které
potfeby (nejCastéji lyzafské vybaveni), potraviny, pneumatiky
na automobily &i nafadi. Je proto na kazdém najemci i vlastnikovi bytu,
aby zvazil rizika spojena s uskladnénim hodnotnych véci ve sklepé.
Nejvhodnéjsim zpusobem prevence vloupani do nebytovych prostor
je aktivni pfistup obyvatel domu. Je dobré spole¢né se domluvit
na kvalitnim zabezpeceni vstupl, tedy hlavniho, pfipadné i zadniho
vchodu. Dal$im krokem je bezpecné zajisténi pfistupu do samotnych
sklepnich prostor. Obyvatelé by si méli v8imat pohybu cizich lidi
a nevpoustét dovnitf napfiklad prostfednictvim ,elektronického vratného*
neznamé navstévniky. Postupem doby dochazi ke ztratam kli¢t od domu
nebo jejich vydavani rdznym osobam kvdli roznasce posty, reklamnich
materiald ¢i pfi opravach domu. Proto je vhodné po uréité dobé
preventivné vyménit vlozku zamku vchodovych dvefi a rozdélit nové klice
mezi najemniky. Investice se vyplati.

Mgr. Hola, usek organizace a sluzeb

Energeticky audit a jeho vyznam

Energeticky audit je soubor <¢innosti, jejichz vysledkem jsou
informace o zptsobech a trovni vyuZzivani energie vbudovich a
energetickém hospodéfstvi provétovanych fyzickych a pravnickych osob
a navrh na opatfeni, kterd je tfeba realizovat pro dosazeni energetickych
aspor. Energeticky audit je zakoncen zpravou, ktera musi obsahovat:

1) hodnoceni soucasné trovné posuzovaného energetického hos-
podatstvi a budov,

2)  celkovou vysi technicky dosazitelnych energetickych tspor,

3) navrh vybrané varianty doporucené k realizaci energetickych taspor
véetné ekonomického zdtvodnéni,

4)  zavérecny posudek energetického auditora.

Povinnost podrobit své energetické hospodafstvi a budovu ener-
getickému auditu se vztahuje na:

a) organizac¢ni slozky statu, organiza¢ni slozky krajii a obci a piispév-
kové organizace s celkovou ro¢ni spotfebou energie vyssi nez je
stanoveno vyhl. ¢. 213/2001 Sb., coz je 1500 GJ,

b) fyzické ¢i pravnické osoby s vyjimkou piispévkovych organizaci
s celkovou ro¢ni spotfebou energie vy$si, nez je stanoveno vyhl.
¢.213/2001 Sb., tj. 35000 GJ,

c¢) hodnota, od niz vznika pro fyzické ¢i pravnické osoby uvedené
v pfedchozich odstavcich povinnost zajistit zpracovani ener-
getického auditu u budov samostatné zdsobovanych energii je sta-

novena ve vysi 700 GJ celkové ro¢ni spotieby.
(pokracovani na str. 2)
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Energeticky audit a jeho vyznam
(dokonceni ze str. 1)

Celkovou ro¢ni spotiebou energie se rozumi soucet viech forem

energie ve vSech odbérnych mistech provozovanych pod jednim

identifika¢nim ¢islem. Pro pfepocty se pouzivaji nasledujici vztahy:

a) elektrickd energie 1 MWh 3,6 GJ

b) plyn 1000 m® 34,05 GJ

c¢) tuhda & kapalnd paliva se prepocitavaji tdajem vyhfevnosti
udavanym dodavatelem.

Forma energie pro pism. a), b), c) je:

1) nakoupena elektricka energie pro vlastni spotiebu,

2) nakoupeny plyn pro vlastni spotiebu,

3) nakoupend tepelnd energie pro vlastni spotiebu, nebo nakoupena
tuhd nebo kapalna paliva, pokud jsou pouZzita pro vyrobu elektrické
energie nebo tepelné energie.

Zpracovani energetického auditu hradi zadavatel auditu.

Energeticky audit mtZze provadét pouze energeticky auditor, coz je
fyzickd osoba, kterd je zapsdna do seznamu energetickych auditord,
vedeného ministerstvem.

Predpoklad zapsani do seznamu auditort je:

- slozeni odborné zkousky,

- zpusobilost k pravnim tkontim,

- trestni bezihonnost,

- pozadovana odborna zptisobilost (prokdzani ukonceného vysoko-
8kolského vzdélani technického nebo ptirodovédeckého sméru s praxi
3 roky v oboru, nebo ukoncené stfedoskolské vzdélani technického
sméru s praxi 6 let v oboru).

Auditor musi byt pojistén pro piipad odpovédnosti za skodu, kterd by

mohla vzniknout v souvislosti svykonem jeho ¢innosti v oblasti

energetického auditu, a to tak, aby rozsah pojistného pInéni byl amérny

8kodam, které lze v rozumné mife pfedpokladat. Pojisténi musi trvat po

celou dobu vykonu auditorské ¢innosti. Energeticky auditor je povinen

zachovat mlcenlivost o vsech skute¢nostech tykajicich se fyzické ¢i

pravnické osoby, o kterych se dozvédél v souvislosti s provadénim

energetického auditu.

Koneény termin provedeni auditi je 31. 12. 2004. Po tomto terminu bude
Statni energetickd inspekce provadét kontroly v souladu se zdkonem
¢.222/1994 Sb. a v ptipadé neplnéni ukladat sankéni postihy.

Ing. Prochdzka, vedouci odd. energetiky

Odpovédi na nejcastéjsi otazky, jak spravné
postupovat pri vyFizovani Zadosti o uzivani spole¢nych
¢asti domu, pfi riznych Gpravach v bytech
vlastnik nebo najemcu

Pravidla respektuji pozadavky zdkona €. 72/1994 Sb., zakona ¢. 83/1998 Sb. a stanov
MIR, stavebni bytové druzstva. Zasady upravuje smérnice druzstva ¢. 2/97.

Pro organy pravnické osoby budou Zadosti projednavany jen na zakladé ustanoveni
,komisionaiské smlouvy“ nebo na ,,pisemné pozadani.

Podrobné informace jsou uvedeny na webovych strankach druzstva www.mirsbd.cz.

I.  ZADOSTI RESENE PREDSTAVENSTVEM DRUZSTVA

POSTUP PRI ROZSiRENEM UZiVANI SPOLECNYCH PROSTOR

VBYTOVYCH DOMECH ZA UCELEM USKLADNENI OSOBNICH

VECi

(poplatek spravé druzstva ¢ini 300,- K¢)

Podminkou udéleni souhlasu je u domu:

1. ve vyluéném vlastnictvi druzstva — souhlas 2/3 vétSiny platnych ¢lent
samospravy nebo clenské schiize samospravy.

2. ve spoluvlastnictvi druzstva — souhlas 100 % vlastnikl, druzstevni byty —
souhlas 2/3 vétSiny platnych ¢lenti samospravy nebo &lenské schiize
Samospravy.

3. ve spravé (pravnické osoby — spolecenstvi vlastnikt), dle § 11 odst. 5 zdkona
¢. 72/1994 Sb. ve znéni zékona &. 103/2000 Sb. — souhlas vSech vlastniki
jednotek. (v tomto piipadé druzstvo nic neschvaluje, pouze zajisti uzavieni
najemni smlouvy, pokud je toto sjednano v komisionaiské smlouve).

Zadatel piedi na provozni tusek spravni sloiky druistva k projednani

technické komisi tyto dokumenty:

- zadost o rozsifeni uzivani spole¢nych prostor

- stanovisko samospravy nebo shromazdéni spolecenstvi vlastnikd (ovéfena
vyméra plochy, navrh vy$e mimofadné splatky do dlouhodob¢ ptijaté zalohy
(FDH) za /m?/rok)

- doklad o souhlasu bydlicich (dle nakladového stiediska) a 100 % souhlasu
vlastniki byt

II.

- pfiméfenou stavebni dokumentaci
- v opravnénych piipadech kladné vyjadieni Hasi¢ského zachranného sboru
- pfi zasahu do konstrukce objektu staticky posudek autorizovaného statika

Soucasna obvykla vyse mimotadné splatky do dlouhodobé piijaté zalohy (FDH)
&ini 350,- K&/m?/rok + platby za sluzby. Rozhodnuti piedstavenstva druZstva
s roz8ifenim uZzivani spoleénych prostor bude Zzadateli sdéleno soucasné
s vyzvou k uzavieni smlouvy.

ZADOSTI RESENE PROVOZNIM USEKEM

ROZHODOVANI O ZADOSTECH PRI PROVADENI STAVEBNICH
UPRAV VDOMECH VE VYLUCNEM VLASTNICTVi NEBO SPOLU-
VLASTNICTVi DRUZSTVA

Pfi stavebnich upravach, jimiz se méni vzhled domu nebo jeho vnitini
usporadani je zapotfebi dohoda vSech vlastniki dle § 13, odst. 3 zakona &.
72/1994 Sb., o vlastnictvi byti.

a) piestavba bytového jadra, ipravy nosnych stén domu — poplatek spravé
druzstva ¢ini 300,- K¢,
Zadatel pieds na provozni isek tyto dokumenty:
1. zadost se struénym popisem pozadované Gpravy
2. stavebni dokumentaci véetné statického posudku vztazeného k celému
domu
3. souhlas ostatnich vlastniki jednotek, souhlas organu pravnické osoby

b) jednoduché stavebni upravy v objektu — poplatek spravé druzstva ¢ini

100,- K¢,

(vyména oken, zaskleni lodZie, balkonu, uipravy nenosné piicky, proiezdani

ditevniho otvoru v panelu, miite na oknech a dveiich, soukromé antén) —

zadosti podavaji najemci i vlastnici, podminky pro vyménu oken jsou
upfesnény Smérnici &. 1/ 2003, jejiz vytiatek uvadime:

Zadatel piedd na provozni iisek:

- wyjadieni vyboru samospravy (razitko a podpis),

- Zdpis CS SO a SSV (nebo odkaz na néj), ve kterém bude uvedeno, zda
jsou odsouhlasena okna stejného clenéni nebo okna délend / pokud je
zdpis, neni uf potieba podpisi bydlicich ve svislici /,v piipadé oken
jiného tvaru a clenéni, nei bylo élenéni pivodni, je nutno dolofit
souhlas spoluvlastnikii celého domu, jestli-Ze tento neni souldsti zdpisu
2CS SO a SSV,
pokud zdpis 7 CS SO a SSV neni, musi fadatel k ¥idosti doloit kladny
souhlas SO, souhlasy 2/3 bydlicich ve svislici, (tzn. bydlicich pod a nad
Zadatelem) a souhlas vSech vlastnikii v domé s tim, Ze souhlasi
s vyménou oken za okna jiného tvaru a clenéni, nei bylo clenéni
pivodni a toto élenéni budou respektovat.

Zadatel pieds na provozni isek tyto dokumenty:

- zadost se struénym popisem pozadované upravy.

- stavebni dokumentaci v¢etné statického posudku vztazeného k celému domu,
jestlize to charakter upravy vyzaduje (nutny pro Upravu balkont a lodzii).

- souhlas ostatnich vlastniki jednotek véetné souhlasu samospravy,
spolecCenstvi vlastniki, organu pravnické osoby.

- udaje o realizaci a realiza¢ni firmé.

- pii kladném vyjadieni bude zadateli udélen souhlas spoluvlastnika a spravce
do vyse spoluvlastnického podilu pro dalsi fizeni na stavebnim wfadé
(stavebni povoleni, ohlaSeni stavebnich uprav). V pfipadé nesouhlasu bude
zadateli sdélen diivod nesouhlasného stanoviska.

- po dokonéeni stavebnich uprav v ptipadé, ze bylo stavebnikovi udéleno
stavebni povoleni, pozada stavebnik jménem druzstva o vydani kolaudaéniho
rozhodnuti. Pfi kolaudaénim fizeni zastupce druzstva ovéii realizaci stavby.

- vptipadé ohlaseni stavebnich uprav, zadatel pisemné oznami ukonceni
stavebnich praci spravé domii. V opravnénych ptipadech doda doklady o pro-
vedenych revizich.

¢) rizné upravy v byté najemce — bez poplatku spravé druzstva, jedna se napf.
o vyménu vany, kuchyiiské linky, umyvadla, WC, spordku, keramické
obklady, podlahy, vodovodnich baterii a drobné nestavebni tpravy.

Zadatel pieda na provozni uisek tyto dokumenty:

1. zadost se struénym popisem pozadované Gpravy

2. udaje o realizaci a realiza¢ni firmé

3. pfi vymeénach energetickych spotiebict je nutné povoleni elektraren (JME)
a plynaren (JMP).

Pfi kladném rozhodnuti miize tyto Upravy provést. V piipadé nesouhlasu bude

zadateli sd€len divod nesouhlasného stanoviska.

V opravnénych ptipadech zadatel pisemné oznami ukonceni stavebnich praci

domovni spravé a doda doklady o provedenych revizich.

Rady pro jednani na stavebni uradé:

JestliZe bude stavebnik Zadat stavebni povoleni, jeho Zadost musi obsahovat

tyto naleZitosti:

- zadost 0 zménu uzivani ¢asti stavby vcetné stavebnich Gprav nebo zadost o
stavebni povoleni

- doklad o vlastnictvi (vypis z katastru nemovitosti, najemni, kupni nebo
darovaci smlouva)

- pisemna dohoda vSech vlastnikl o souhlasu se stavebnimi tipravami

- projektova dokumentace 2x, vystihujici rozsah a charakter (popis) stavby —
technicka a privodni zprava, zakladni stavebni vykresy, terénni Upravy,

rozvody, instalace, sité
(dokonéeni na str. 3)
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Rady pro jednani na stavebni uradé:

(dokonceni ze str. 2)

- opravnéni projektanta (autorizace)

- doklad o provadéni stavebniho dozoru, pii provadéni stavby dodavatelskym
zpusobem (Zivnostensky list); pii provadéni stavby svépomoci (opravnéni
stavebniho dozoru a jeho prohlaseni, ze bude stavebni dozor vykonavat)

- doklady o projednani s organy statni spravy, zejména pozarni ochrany, hygienické
sluzby a jinych dle povahy zamyslené stavby.

P¥i ohlaseni stavebnich uprav:

- ohlaseni stavebnich Giprav

- doklad o vlastnictvi (vypis z katastru nemovitosti, najemni, kupni nebo darovaci
smlouva)

- pisemna dohoda vSech vlastniki o souhlasu se stavebnimi Gpravami

- jednoduchy nakres se zakreslenim stavebnich uprav

- pii vymeéné stavajicich oken za okna stejné ¢lenéna staci zadateli pouze souhlas
druzstva, nema ohlasovaci povinnost na pfislusny stavebni Gfad, ohlaseni je vSak
nutné jako doklad pro stavebni spofitelnu

- pii vyméné stavajicich oken za okna jiného tvaru a ¢lenéni ma Zadatel povinnost
toto ohlasit na pfislusny stavebni ufad.

Ing. Katefina Miholovd, vedouci domovni spravy

Vyhodnoceni spoluprace s pojiStovnou Kooperativa,
a. s. za obdobi roku 2003

V obdobi od 1/2003 — 12/2003 bylo na pojistovnu Kooperativa, a. s.
jednotlivymi techniky domovni spravy MIiR SBD nahla$eno celkem 81 pfipadl
pojistnych udalosti, které se tykaly odpovédnosti za vzniklou $kodu, Zivelnych
udalosti, pozard a kradezi hasebnich techniky na domech, které jsou
ve spoluvlastnictvi a spravé MIR, stavebni bytové druZstvo.

Pojistovnou Kooperativa, a. s. bylo odSkodnéno k 31. 12. 2003 celkem 69
pojistnych udalosti ve vysi 499.799,-- K&.

Nahrada $kody regresem byla vyplacena jinym pojistovnam ve 4 prfipadech,
a to ve vysi 18.940,-- K&.

Vzhledem k tomu, Ze mame v pojistné smlouvé sjednanou finanéni spoludc¢ast
na vzniklé Skodé&, byly v prabéhu roku 2003 pfedavany podklady Skodni
komisi k posouzeni nahrady Skody a dorovnani odectené spolutcasti 54
poskozenym pojistnou udalosti v ¢astce 52.503,-- K&.

K dne$nimu dni zistava neodSkodnéno 12 nahlaSenych pojistnych udalosti
s pfedbé&Znym odhadem cca 194.000,-- K&. Tato Castka po provedeném
odskodnéni bude vedena pojiStovnou Kooperativa, a. s. jako nahrada
vyplacenych Skod na rok 2004 a po pfepoctu a vyplaceni upfesnéna.

Rekapitulace pojistnych udalosti za rok 2003

Pocet pojistnych udalosti celkem 81
Pocet odSkodnénych pojistnych udalosti 69
Pocet neodSkodnénych pojistnych udalosti 12

Pric¢iny vzniku pojistnych udalosti (PU), pocet a vySe odSkodnéni

Pfi¢ina Pocet PU  VySe odSkodnéni (v K&)
ZatecCeni stfeSnim plastém 9 x 38.185,--
Zateceni obvodovym plastém domu 19 x 61.471,--
Havarie rozvodu vody a topeni 28 x 179.747 ,--
Uder blesku do domu 5x 33.653,--
Pozar ve spole¢nych prostorach domu 1x 5.540,--
Odcizeni hasebni techniky 2 X 61.845,--
Zaplava 5x 119.358,--
Celkem 69 x 499.799,--

Nutno se v8ak zminit o 8kodach, které vznikly v roce 2002 a jejich odSkodnéni
probéhlo az béhem roku 2003. Vzhledem k tomu, Ze v roce 2002 vzniklo 169
pojistnych udalosti, nebylo mozno provést odskodnéni ve stejném roce.
Z tohoto dlvodu byla do roku 2003 prevedena rezerva a v pribéhu roku
byla provedena dolikvidace 58 pojistnych udalosti z roku 2002 v hodnoté
381.080,-- K¢.

Z toho vyplyva, Ze pojistovna Kooperativa, a. s. provedla za rok 2003 pojistné
plnéni v€etné vyplaceni regresu ve vysi 899.819,-- K&, coZ je nejvyssi Castka,
jaka byla od uzavieni pojistné smlouvy mezi MIR, SBD a pojistovnou
Kooperativa, a. s. za vzniklé Skody uhrazena. | pfes uvedeny pocet pojistnych
udalosti provozni Usek tuto oblast musi zvlddat. Ve spolupraci s pojistovnou
Kooperativa, a. s. technici provozniho Useku sleduji v€éasné plnéni odSkodnéni
pojistnych udalosti tak, aby bylo provadéno na patficné urovni a ke
spokojenosti bydlicich. O tom svéd¢&i skute€nost, Ze v prabéhu nejen minulého
roku nebyla na provozni Usek vznesena Zadna stiznost na nedostatky v této
oblasti.

Alena Ruzi¢kovd, technik provozu domu

VAS DUM, VAS HRAD

Pojistovna Kooperativa vstoupila na pojistny trh pfed témér 13 lety,
v kvétnu 1991, kdy byl zruSen monopol jedné pojistovny. Spole¢nost
usla za prvni dekadu své existence dlouhou cestu a dnes se mlze
pochlubit pozici druhého nejvétSiho pojiStovaciho ustavu na trhu,
silnymi akcionafi, finan¢ni stabilitou, stovkami tisic klientd a
predepsanym pojistnym ve vysi bezmala 20 miliard korun. Zakladni
kapital firmy dosahl dvou miliard korun a patfi k nejvétS§im mezi
tuzemskymi pojistovnami.

Jednim z nejvétSich Zivotnich pfani kazdého z nas urcité je a bude
mit svou stfechu nad hlavou, sv(j dim ¢&i byt, ktery je tak trochu
nasim malym kralovstvim. Kooperativa nabizi Siroky vybér
pojistnych  produkt, které pomahaji finanéné chranit Vasi
domacnost, byt, dim nebo chatu pfed situacemi Zzivelniho
charakteru, kradezi, loupezi, vandalismem a dalSimi riziky.

Pojisténi majetku a odpovédnosti za Skodu ob&anti

Zakladni produktovou nabidku Kooperativy tvofi:
- Pojisténi domacnosti

- Pojisténi rodinnych domi

- Pojisténi bytovych domu

- Pojisténi bytl

- Pojisténi chat a chalup

Opatrnost nestaci

Také se pfi odchodu zdomova dvakrat presvédcite, jestli jste
opravdu zamkli a nenechali zapnuty néktery spotfebic ¢i téci vodu?
Zavirate peclivé vSechna okna? Mate domluvu se sousedy, aby
L,obc&as“ mrkli na Vase dvefe, kdyz odjizdite na dovolenou? Dat si
pozor jisté neni na Skodu, ale nejlepSi ochrance je stejné ten, ktery
nikdy nespi — dobré pojisténi:

Pojisténi domacnosti — zadny prepych, jde o nutnost
Predmétem tohoto pojistného produktu jsou:

® véci, které tvofi soubor zafizeni doméacnosti a slouzi k jejimu
provozu (nabytek, koberce, osvétlovaci télesa, kuchyriské
pFistroje, pracka, ...)

® véci, které slouzi k uspokojovani potfeb ¢lend domacnosti
(audiovizualni a vypocetni technika, foto technika, sportovni
vybaveni, starozitnosti, sbirky, cennosti, knihy, oblec€eni ...)

® piisluSenstvi bytu a stavebni soucasti, které jste si sami pofridili
(malby, tapety, obklady, dlazby, parkety, plovouci podlahy,
vestavény nabytek, zdéné bytové jadro ...).

Pojisténi se tyka véci vlastnich i véci cizich, které c¢lenové

domacnosti opravnéné uzivaji (napf. véci v leasingovém najmu).

Pojisténi poskytuje pojistnou ochranu pro pfipady:

e Zivelnich skod (v€etné vodovodnich)

® odcizeni (kradez, loupez)

® Uumysiného poskozeni nebo Umysiného zniCeni  véci
(vandalismus); toto se tyka i vSech $kod vzniklych uvnitf bytu, do
néhoz nezjistény pachatel vnikl po pfekonani prekazek.

Diky Sirokému rozsahu pojistné ochrany jste pojisténi proti
Skodam vzniklym:
® ve Vasem byté a jeho prisluSenstvi

e v uzamykatelnych nebytovych prostorach uzivanych vyluéné
Vami, které se nachazeji v téZze budové jako byt nebo na
pozemku pfislusejicim k této budové (napf. sklepni kdje, garaz)

e na tuzemi Ceské republiky
NaSe pojisténi se dale vztahuje i na pojistné udalosti vzniklé
mimo misto pojisténi, a to na vécech, které ¢len Vasi
domacnosti:

O mél na sobé, pfi sobé nebo u sebe (jde napf. o loupezné
pfepadeni)

O odlozil na misté k tomu uréeném nebo obvyklém (jde o
pripady kratkodobého a u€elného preruseni bezprostfedniho
uzivani véci - napf. pokud véci odlozite v uzaméeném
hotelovém pokoji ¢i chaté, v zaméstnani pfi plnéni
pracovnich kol apod.).

Vyhoda nahradniho ubytovani

Stane-li se byt nasledkem pojistné udalosti neobyvatelnym,
uhradime Vam i pfiméfené naklady na nahradni ubytovani az do
vyse 50.000,- K&

Lze produkt kombinovat?

V ramci tohoto produktu Ize dale sjednat nasledujici druhy pojidténi:

(pokracovani na str. 5)
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f_\\ STAVOPROJEKTA ISO 9001:2001

stavebni firma, a.s.

STAVOPROJEKTA stavebni firma. a.s. se od poc¢atku své ¢innosti vénuje regeneracim panelovych domi. Prvni regenerace
na sidlisti Stara Osada byla realizovana jiz v roce 1991 a od té doby byla tisp&sné provedena rada regeneraci v mnoha brnénskych
sidlistich, zejména pak v Kohoutovicich, Julidnové, Lesné, Zabovieskach atd.

Firma vyvinula fadu konstrukénich fedeni a pfi regeneracich se spoléha na vyhradné na vlastni ovérena Konstruk¢ni feseni, at’ uz jde
o okna, pristavéné lodzie, balkony ¢i zateplovaci systém. V3echny stavebni prace jsou provadény odborné vyskolenymi zaméstanci
s odpovidajicim technickym vybavenim.

STAVOPROJEKTA stavebni firma, a.s. realizuje komplexni regeneraci panelovych domii od pfipravnych praci, statického
priizkumu, zpracovani projektové dokumentace, projednani stavebniho povoleni az po kone¢né stavebni dilo.

Regenerace panelovych domu

STAVO-LODEM. systém Zelezobetonovych pfistavénych lodzii, aplikovany jiz od roku 1992. Nabizi ¢tyfi typové fady lodzii
- lodZie s ocelovym zdbradlim s riznymi typy vyplni, nej¢astéji dievénymi, lodzie se zelezobetonovym zébradlim umoziujicim
zaskleni, lodzie zateplené, rozsifujici byt o dalsi prostor a lodZie pristavéné ke stavajicim lodziim, za acelem jejich rozsireni.

STAVO-THERM, kontaktni zateplovaci systém kvalitativni tfidy A, vyvinuty firmou STAVOPROJEKTA specialné pro zateplovani
panelovych domu. Peclivé promyslené fedeni detailli zajistuje kvalitni zatepleni domu bez vzniku tepelnych mostt, a tak je
zabranéno vzniku plisni.

STAVO-PLAST, plastovda okna a balkonové dvefe, vyrabéné ze tfi a pétikomorovych profili DECEUNINCK. Okna
z pétikomorovych profili vykazuji soucinitele prostupu tepla ramu U=1.27 W2K' se zasklenim volitelnym v rozmezi
0,8-1,4 W.m=.K"'. Vzduchova nepriizvuénost oken se pohybuje podle typu skla mezi 32 - 46 dB. Okna jsou vyrabéna z elegantnich
zaoblenych profilt v §iroké nabidce barev, véetné nékolika druhii imitace dreva.

Firma dale pouziva vlastni ovéfené konstrukéni systémy STAVO-THERM-S - zateplovéni stiech, STAVO-BALKON - systém
zavésenych ocelovych balkonti a STAVO-MONT - systém montovanych stieSnich nastaveb.

STAVOPROJEKTA stavebni firma, a.s. poskytuje denné po telefonické domluvé bezplatné konzultace v oblasti regeneraci
panelovych domu. PFijd’te se osobné informovat a navStivte nas v sidle firmy na Kounicové 67 v Brné. Poddme Vim
podrobné informace o naSich vyrobeich a systémech a bezplatné Vam zpracujeme piedbézny finanéni odhad regenerace
Vaseho domu. Od dubna 2004 je Vam k dispozici rovnéz prodejni vzorkovna firmy, kde jsou naSe vyrobky vystaveny.

Kontakt:

Kounicova 67. 602 00 Brno /d STAVOPRO] EKTA

tel.: 542 174 041 a 542 174 182 stavebni firma, a.s.
www.stavoprojekta.cz. info@stavoprojekta.cz
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VAS DUM, VAS HRAD
(dokonceni ze str. 3)
® pojisténi odpovédnosti za Skodu v bé&Zném obcanském Zivoté
(tyka se Skod na zdravi, vécech i jinych 8kod, jez vzniknou na uzemi
Ceské republiky a které mizete zpusobit nejen Vy, ale i ostatni

¢lenové Vasi domacnosti); v tomto pojisténi je automaticky zahrnuta
napf. i odpovédnost za $kodu zplsobenou Vasim psem

® pojisténi elektromotord domacich spotfebicl a elektromotord
patficich k technickému zafizeni bytu (pro pfipad poskozeni nebo
zni€eni elektromotoru zkratem)

® pojisténi souboru véci slouzicich k vydéleénym Gceldm nebo
k vykonu povolani

® pojisténi garaze a souboru zafizeni garaze

Pojisténi bytové jednotky — komplexni ochrana nemovitosti

Zakoupili jste byt do osobniho vlastnictvi? Pak vézte, Ze investici do

svého klidu by se mélo stat nejenom pojisténi domacnosti, ale
i pojisténi bytu.

Pro¢ pojisténi bytu?

Tento pojistny produkt je uréen k ochrané VaSeho bytu nebo
nebytového prostoru (jde o pojisténi jednotek vymezenych podle
zékona ¢. 72 / 1994 Sb.). Je uréen predevSim pro ty pfipady, kdy
se vlastnici jednotek mezi sebou nemohou dohodnout na spole€ném
pojisténi celé budovy, resp. kdy jste nuceni uzavfit toto pojisténi jako
nutnou podminku k ziskani hypote¢niho uvéru.

Pfedmétem pojisténi bytu jsou:

® byt nebo nebytovy prostor

e vedlejSi mistnosti (sklepni koéje, garaze), které jsou uréeny
ke spole€nému uzivani s bytem, resp. nebytovym prostorem

® Vas spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu

Pojisténi poskytuje pojistnou ochranu pro pfipady:

e Zivelnich Skod (véetné vodovodnich)

odcizeni (kradez, loupez)

umysliného poskozeni nebo umysiného zni€eni véci (vandalismus)
narazu dopravniho prostfedku

poskozeni nebo zniCeni elektromotor( Cerpadel a zabudovanych
vétraku, slouzicich k provozu poji§téného bytu nebo nebytového
prostoru

(pro pfipad poskozeni nebo zni¢eni zkratem)

® zranéni vlastnika pojisténého bytu nebo nebytového prostoru nebo
osoby jemu blizké (v souvislosti s Zivelni pojistnou udalosti vzniklou
na budoveé)

PFi sjednavani je tieba predlozit:
® Smlouvu o prevodu vlastnického prava k jednotce.

Lze produkt kombinovat?

V ramci tohoto produktu Ize sjednat nasledujici druhy pojisténi:

® pojisténi odpovédnosti za Skodu vyplyvajici z viastnictvi nebo drzby
pojisténé nemovitosti

e dodatkové pfipojisténi skel. Pfipojisténi skel znamena podstatné
rozsifeni pojistné ochrany pro skla instalovana v pojisténém byté
nebo nebytovém prostoru. Timto pfipojisténim jsou skla pojisténa
prakticky proti vS§em rizik(im.

Kde je mozné produkt ziskat?

VeSkeré podrobné informace o tomto a dalSich produktech
Kooperativy Vam radi poskytnou nasi specialisté ve kterémkoli z témér
230 obchodnich mist v Ceské republice. V téchto mistech je také
mozné kdykoli uzavfit pojistnou smlouvu. Budeme také velmi radi,
pokud nam zavolate na bezplatnou Zelenou linku Kooperativy, ktera
je pro Vas k dispozici non-stop na ¢isle 800 105 105.

Nékolik diivodii, proé je rozumné
uzavrit pojisténi domacnosti

Zde uvadime alespori nékolik zavaznych divodu, které jsou potvrzeny
nasi dlouholetou praxi:

9 pozar, uder blesku, vybuch, pad letadla ¢i jiného predmétu,

povodern a dalsi Zivelni rizika

- zavada na elektroinstalaci, porouchany spotfebi¢, ,zapomenuta*
Zehlicka ¢i neopatrné hry déti s otevienym ohném mohou zpusobit
rozsahly pozar, jehoz nasledkem se stane byt zcela neobyvatelnym;

- prepéti vzniklé uderem blesku mlze poskodit ¢i znicit elektrické
spotfebice (televizor, video, CD pfehravac, pocita¢ — jednoduse vse,
co je pfipojeno k siti);

- niGivy uéinek vybuchu plynu & vadného kotle muze zdevastovat
veskery majetek;

- strom vyvraceny vichfici mdze ponicit nejen budovu, ale i movité
Ve&ci;

- silny pfivalovy dést muaze zpusobit lokalni povoden ¢&i zaplavu
i v mistech, ktera se dosud zdala byt nerizikova.

Skody vzniklé plisobenim Zivelnich rizik Kooperativa uhradi

«» unik vody z vodovodu, vytdpéciho systému ¢i porouchaného

zarizeni

- potrubi prasklé tlakem vody, ucpané odvadéci potrubi &i pouha
zavada na tésnéni radiatoru ustfedniho topeni mohou v dobé Vasi
nepfitomnosti zpUsobit znaénou Skodu na stavebnich soucastech
i na movitém zafizeni bytu;

- preteCena vana u roztrzitého souseda mize poskodit nejen malby
a tapety.

Skody vzniklé pisobenim vodovodnich rizik Kooperativa uhradi

v kradez vloupanim, vandalismus, loupez

- do bytu se mize nasilné vloupat zlomyslIny zlodéj, ktery odcizi cenné
véci a pfitom zni€i nejen trezor, ale Umysiné poskodi i nabytek
a dal$i zafizeni bytu;

- bé&hem nakupu Vam mlze neznamy pachatel odcizit kocarek
¢i jizdni kolo uzaméené pfed samoobsluhou;

- ozbrojeny lupi¢ Vas pfinuti vydat penézZenku, mobilni telefon &i jiné
VEci.

Skody vzniklé kradezi, loupeZi &i vandalismem Kooperativa uhradi

9 ndsledné skody

- byt se mlze stat - napf. nasledkem pozaru — neobyvatelnym;
po uritou dobu proto budete potfebovat pFfiméfené nahradni
ubytovani;

- byt bude dale nutno vycistit a vysusit.

Tyto naklady, vzniklé v souvislosti s pojistnou udalosti,

Kooperativa uhradi

« odpovédnost za Skodu

- nespravné umisténa odpadni hadice Vasi automatické pracky muze
zpUlsobit Skody na majetku sousedu;

- Vy nebo jiny ¢len Vasi doméacnosti jako chodec muzete zpUsobit
dopravni nehodu;

- Vase dité jako cyklista muze zavinit dopravni &i jinou nehodu;

- Vas$ pes mUze pfi prochazce zpusobit Skodu na véci ¢i na zdravi jiné
osoby.

Vzniklé Skody, za které odpoviddte, za Vds Kooperativa uhradi

Nékolik diivodii, proc je rozumné uzavrit
pojisténi nemovitosti
Zde uvadime alespori nékolik zavaznych davodu, které jsou potvrzeny
nasi dlouholetou praxi:

9 poZar, uder blesku, vybuch, pad letadla ¢i jiného predmétu,

povoderni a dalsi Zivelni rizika

- zavada na elektroinstalaci, porouchany spotfebi€¢, zhorSeny stav
kominu ¢i uder blesku mohou zpUsobit rozsahly pozar;

- prfepéti vzniklé Gderem blesku do budovy muize poskodit instalace
i zapojena zafizeni (zabezpecovaci signalizaci, anténni systém ...);

- niéivy ucinek vybuchu plynu ¢&i vadného kotle mize zdevastovat celou
nemovitost;

- strom ¢&i sloup vyvraceny vichfici mize ponicit budovu &i jiné stavby;

- bourlivy vitr s krupobitim muZze silné poskodit stfesni krytinu, dalsi
$kody mohou nasledné napachat prudké atmosférické srazky;

- silny pfivalovy dést mlze zplsobit lokalni povoden ¢&i zaplavu
i vmistech, kterd& se dosud zdala byt nerizikova; voda spolu
s naplavenymi nanosy bahna mohou zpusobit rozsahlé $kody.

Skody vzniklé plisobenim Zivelnich rizik Kooperativa uhradi

9 unik vody z vodovodu, vytapéciho systému ¢i porouchaného

zarizeni

- potrubi prasklé tlakem vody, ucpané odvadéci potrubi ¢i pouha zavada
na tésnéni radiatoru ustfedniho topeni mohou v dobé Vasi
nepfitomnosti zpusobit zna¢nou $kodu; dal$i skody mohou nasledné
vzniknout pusobenim mrazu.

Skody vzniklé pisobenim vodovodnich rizik Kooperativa uhradi

«» kradez vloupanim, vandalismus, loupez

- do Vaseho domu se muize nasilné vlioupat zlomysiny zlodéj, ktery
odcizi odmontovatelné pfipojena zafizeni a pfitom umysiné poskodi i
dal$i stavebni soucasti a pfisluSenstvi (kuchynskou linku, vestavény
nabytek, obklady, dlazby...).

Skody vzniklé krédezi, loupezi &i vandalismem Kooperativa uhradi
(dokonceni na str. 6)
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Nékolik diivodd, proc je rozumné uzavrit
pojisténi nemovitosti
(pokracovani ze str. 5)
«» nasledné s$kody
- Vas dim se muze stat - napf. nasledkem pozaru - neobyvatelnym a
prakticky nezabezpeditelnym; po urcitou dobu proto budete potfebovat
ulozit zachranény majetek na jiném misté.
Tyto naklady, vzniklé v souvislosti s pojistnou udalosti, Kooperativa
uhradi

9 odpovédnost za Skodu

- se tyka napf. skody vzniklé tfeti osobé kvlli Urazu na neuklizeném
chodniku, ktery pfiléha k Vasi nemovitosti; Skody vzniklé tfeti osobé
kvdli padu stromu rostouciho na pozemku pojiSténého ¢&i padu
uvolnéné stavebni soucasti ze stfechy budovy...

Vzniklé Skody, za které odpoviddte, za Vds Kooperativa uhradi

KONTAKTNi ADRESA:

[ATAN

Kooperativa

POJ 1 3$TOVNA A S

agentura Brno
Nadrazni 14
PSC 602 00 Brno
telefon: 543 534 111
fax: 543 534 110
www. koop.cz

Revize, udrzba a opravy elektrickych instalaci

Zakladnim predpokladem pro kvalitni cinnost elektrickych instalaci je provadéni
pravidelnych revizi, Gdrzby a oprav.

Revize elektrického zafizeni jsou provadény u naSich doml ve spolecnych
prostorach dle vyhlasky C. 48/82 Sb. a CSN 33 1500 v pfedepsanych pravidelnych
terminech provoznim Gsekem MIR SBD. Pfi téchto revizich je provadéna i pravidelna
Udrzba a odstranovani zavad — v ochrané pied nebezpenym dotykem, dotahovani
spojll vodicl, oprava vyhorelych spojli, Cisténi rozvadécd atd. Diky témto Ukonlm
jsou elektrické instalace spole¢nych prostor nasich domd ve vyhovujicim stavu.

Jina situace je u elektrickych instalaci byt(i. Revize, opravy a Udrzbu v bytech jsou
dle stanov druZstva a pfilohy ¢. 1 stanov povinni provadét najemci — vlastnici
jednotlivych bytd. PFi pfileZitostnych kontrolach bytd bylo zjiSténo, Ze elektrické
instalace vétSiny bytd jsou ve Spatném stavu. Vzhledem k neprovadéni pravidelné
Udrzby dochdzi u elektrickych pristrojdi (rozvodnice, rozvodné krabice, zasuvky,
vypinace, svitidla) k ¢astym porucham a zkratdim. Spoje vodic¢@ jsou uvolnéng, &imz
dochazi ke zvétSenym prechodovym odporlim, a tim ke zvySenému zahfivani
elektrickych pfistroji. Tyto poruchy jsou zapfiCinény jednak neprovadénim
pravidelné udrzby a jednak tim, Ze za posledni léta doslo v bytech ke zna¢nému
narlistu poctu elektrickych spotfebi¢l. Jedna se o elektrické sporaky, elektrické
a mikrovinné trouby, elektrické panve, varné konvice, rlizné opékace, kavovary
atd.. Tento zvySeny pocet spotfebi¢li v bytech svym pfikonem zatéZuje nejen
elektrickou instalaci bytdi, ale i pfivodni a stoupaci vedeni obytnych dom(. Mnohé
byty nemaji rovnéz dle predepsanych CSN samostatné obvody pro pevné pfipojené
spotebice.

Elektrické instalace bytl jsou provedeny prevazné hlinikovymi vodi¢i a v dobé
zfizeni elektrické instalace nebyly na takové zatizeni stavény. Upozorfiuji rovnéz,
ze vodiCe elektrickych instalaci panelovych bytd jsou nevyménitelné — jsou zality
v panelech a v podlahach.

Vzhledem k zavaznosti zjiSténych nedostatkl na elektrickych instalacich byt@
je mozno konstatovat, ze pfi stavajicim stavu hrozi zvyseny pocet Urazl elektrickym
proudem a pozard.

S pfihlédnutim k témto skute¢nostem doporucuji véem najemclim — vlastnikm byté
neprodlené pfistoupit k provedeni nutné Udrzby, opravdm a nasledné revizi
elektrické instalace bytd.

Upozorfiuji, Ze vdechny préce na elektrickém zafizeni smi provadét pouze osoby
s pfedepsanou elektrotechnickou kvalifikaci dle vyhl. CUBP C. 50/78, CSN 343100 a
nové vydané CSN EN 50110-1!

Véclav Joura, odpovédny zdstupce za elektrické zarizeni MIR SBD

Pfedani vyplnénych OL v danych terminech bylo az na vyjimky bezproblémové
amoznost postihi zodpovédnych osob za neprovedeni a neodevzdani stavl
bytovych vodomérli samosprav v pozadovaném case a podobé& nemusela byt
opétovné vyuzita.

Zadani dat do centraini databaze MIiR SBD probéhlo véas a kontrolované a jejich
predani dodavateli pro fakturaci bylo témér bezproblémové.

Dosavadné nizky pocet stiznosti a reklamaci (feSenych pripadné téz i ve spolupraci
s ekonomickym Usekem druzstva) svéd¢i o pochopeni nutnosti soucinnosti
samosprav.

Za odd. energetiky bychom chtéli timto podékovat véem ugastnikiim, diky nimz
takto probéhly odeéty bytovych vodomeéru v poslednim obdobi, tj. za rok 2003.

Problematika nutné, bezpecnostni a technické

regenerace vytahti vdomech

Pomé&rn& naroéné technické pozadavky novych CSN, platnych od 04/2003
a korespondujicich s normami EU, budou vyzadovat skute¢né naro¢né zasahy
do technického zafizeni vytahll v domech nejen naseho druzstva.

Prioritou se tedy stane ziskani prostfedkll pro tyto nutné a potfebné, bezpecnost
uzivatelll zajistujici, zmény technického stavu uvedenych zafizeni.

Zfejmou a pochopitelnou cestou se jevi zfizeni zvlastnich fondG pro regenerace
a opravy vytahu v rdmci jednotlivych nakladovych stfedisek pro vy$e uvedené Ucely,
nedot&enych jinymi finanénimi potfebami samosprav a doma.

Konzultace se servisnimi firmami naznaduji moznost vzniku jejich kapacitniho
zahlceni v dusledku narazovych poZadavku zakaznikd (tedy i naseho druzstva),
a s tim spojenych komplikaci, napf. narlist cen praci za tyto rozsahlé opravy. Proto
se zde vyhledové jevi rozumnym stanoveni alespon pfiblizného ¢asového planu
téchto akci.

Instalace termostatickych ventili u koneénych uziva-
telti tepla vyzadovana znénim vyhlasky ¢. 152
Instalace musi byt provedena do terminu 1. ledna roku 2005.
V ramci domu, které jsou ve spoluvlastnictvi a spravé MIiR SBD se jedna predevsim
o domy starsi zastavby s nizSim poctem bytu.
Jednotlivé samospravy budou opétovné informovany o této povinnosti, nebot ze
strany pfislusného kontrolniho organu, jimz je Statni energeticka inspekce hrozi za
nedodrzeni zadkona znaény sankéni postih.
Uspora diky instalaci termostatickych ventiltl je prokazatelna (neni viak pocho-
pitelné v fadu desitek procent) a pfinasi také komfort obsluhy vytapéni v bytech
zejména v souvislosti se stale ¢astéjSimi nahlymi zménami pocasi v poslednich
obdobich.
Upozorfiuji, Ze instalace pomérovych meéfidel tepla neni vyzadovana Zzadnym
zdkonem a v pfipadé nedostatku finan¢nich prostfedki samosprav a s ohledem na
sloZitou metodiku rozucétovani i nepfiliSnou prokazatelnost Uspor se stava
nadbytec¢nou.

Tomas$ Prochéazka, technicky pracovnik — méridla, vytahy

INFORMACE O INVESTICNI VYSTAVBE V MiR SBD

Investiéni vystavba v MR, SBD se fidi zasadami pro investiéni vystavbu, které byly
schvaleny usnesenim shromazdéni delegatl dne 23. 6. 2003.

Na lofiském podzimnim shromazdéni delegétl byla schvalena vystavba obytného
domu na ulici Pechova v Bmé-Zidenicich a byl vysloven souhlas se zahajenim
stavebniho fizeni na vystavbu tohoto bytového domu. Stavebni povoleni, které vydal
mistné pfisluSny stavebni Gfad nabylo dne 16. 4. 2004 pravni moci a zahajeni
stavby tedy jiz nic nebrani. U vystavby tohoto bytového domu se jedna o klasickou
druzstevni vystavbu (bez statniho prispévku), kdy €len druzstva slozi €lensky podil
ve vySi jedné tfetiny rozpoctovych nakladl pfipadajicich na konkrétni byt a zbyvajici
dvé tfetiny nakladd jsou kryty dlouhodobym Gvérem s dobou splaceni az na 15 let.
Po splaceni uvéru a spinéni vSech podminek je pak samozfejmé mozné druzstevni
byt prevést do vlastnictvi ¢lena druzstva. Nabidka vystavby byt v obytném domé
naulici Pechova v Katastralnim Gzemi Zidenice byla ucinéna véem nebydlicim
¢lendm druzstva — Zadatelim o druzstevni byt. Pofadnik na tuto vystavbu byl
sestaven z ¢lenU druzstva, ktefi projevili o vystavbu zajem a pofadi bylo dano datem
pfijeti za Clena druzstva (délka Clenstvi). Vzhledem k tomu, Ze se jedna o vystavbu
32 bytovych jednotek, byl pofadnik doplnén o ¢leny druzstva z fad bydlicich ¢lent
a 0 zajemce, ktefi se pfihlasili na zakladé zvefejnéni nabidky formou inzerce.

V souCasné dobé probihd Uzemni fizeni na vystavbu stfeSni nastavby
na domech na ulici StraZnicka 13, 15, 17 a Straznicka 14, 16, 18 v sidlisti Brno-
Slatina a stavebni fizeni na vystavbu stfedni nastavby na domé na ulici Sevelova
1,3, 5, 7, 9 vsidlisti Brno-LiSen. Vystavba je zajiStovana z finanénich prostredkl
zhotovitele ziskanych od budoucich vlastnikii nové budovanych bytovych jednotek.
Rovnéz v pfipadé této vystavby budou prednostné osloveni zajemci o bydleni
z fad nebydlicich ¢lent druzstva.

Pribéh procesu odectli bytovych vodoméra studené
a teplé vody za rok 2003

Vzhledem k pribézné a propracované pripravé, tj. sledovani spotfeb uvedenych
médii v pribéhu sezény s ohledem na stanovené a pravidelné vymény vodomérd
v danych lokalitdch a na sledovani stavu pfi pfevodech a prodejich bytl, byl nabéh
odectld bytovych vodomérl, tj. pfiprava termint, stanoveni pofadi jednotlivych
krokd, metodickych pokynd, tisk odectovych listl (dale jen OL) vodomérd, pfipadné
predbézné konzultace a potfebna upozornéni samosprav a spolecenstvi vlastnikd
domd, plynuly, a to pro oba terminy (listopad a prosinec) pfedani vyplnénych OL.

UPOZORNENI!

Dne 1. ¢ervna 2004 (utery)
se bude konat v 16,00 hodin v sale Délnického domu,
na ul. Jamborova 65, Brno
vyroéni shromazdéni delegatii MiR, stavebni bytové druzstvo.
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Nevahejte s regeneraci a posilenim tepelné ochrany domu a byti. Poditejte s vyraznymi zménami
v sazbé DPH od roku 2006. Spolehnéte se na tandem zdatnych certifikovanych profesionali.

Samospravam i jednotlivciim vyridime stavebni povoleni (ohldseni stavebnich uprav) vietné provadéciho projektu, vizualizace
a posudku — tepelné technického, statického a pozdarniho. Na zdkladé Vasich financnich moznosti zpracujeme optimalni model
financovani.

PROF &
BLAST ... s

PROFIPLAST, spol.sr. o. tel.: 545214647-8 e-mail: profiplast@profiplast-brno.cz
Vranovska 38, 614 00 Brno fax: 545214645 http://www.profiplast-brno.cz
Driitel certifikitu systému Fizeni jakosti dle norem CSN EN ISO 9001 : 2001

Provadi ,,na Kli¢*“:

Vyménu oken za nova okna plastova

Konstruk&ni systém FenStar® - specialista pro panelové domy

»  konstrukéni vyska ramu min. 80 mm pro dokonalé osazeni okna v ozubu panelu

> zaskleni dvojsklem -,teplé sklo“- U=1,1 W/m’K s teplym okrajem SWISSPACER®
>  tFistupiiové tésnéni $edé barvy = kovani s povrchovou Gpravou "stiibrny titan*

Zatepleni domu kontaktnim zateplovacim systémem STOMIX®

www.stomix.cz

STOMIX Brno s. r. o.
Kastanovd 34, 620 00 Brno

tel.: 545563241 -3, 724 024 635 .
fax: 545563 240
e-mail: brno@stomix.cz

@© 800555300

Postup pri prevodu bytu do vilastnictvi €lena
PFevod bytu do vlastnictvi &lena druZstva se realizuje na zakladé Dohody o pfevodu vlastnictvi druZstevniho bytu, uzaviené mezi MIR, stavebnim
bytovym druzstvem a ¢lenem druzstva.

Podminkou pro pfevod bytu do vlastnictvi je Ghrada nesplacené ¢asti investicniho Uvéru poskytnutého bankou. Terminy mimofadnych splatek jsou
vzdy k 30.6. nebo 31.12. pFislusného roku.

Dle uvérovych podminek banky je nutno pfi mimoradné splatce Uvéru zménit obsah uvérové smlouvy. K provedeni této zmény banka vyzaduje
Uhradu nesplaceného investiéniho Uvéru zpravidla k 10.5. (pro splatku Gvéru k 30.6.) resp. 10.11. (pro splatku uvéru k 31.12.).

Uhrazeni investi¢niho uvéru se promitne do mési¢niho pfedpisu najemného a zaloh za sluzby od pocatku pololeti nasledujiciho po zaplaceni.

Nedilnou pfilohou smlouvy o pfevodu bytu do vlastnictvi €lena je potvrzeni banky o splaceni Uvéru. Potvrzeni banka vystavi druzstvu do 2-3 mésicl
po skonéeni pololeti, ve kterém doslo ke splaceni uvéru.

Po obdrzeni potvrzeni banky, druzstvo vyhotovi smlouvu o pfevodu bytu do vlastnictvi €lena a tuto zasSle ¢lenu druzstva k podpisu.
Upozorfiujeme, Ze mezi zaplacenim investi¢niho Uvéru a podpisem smlouvy je asovy odstup cca 4 mésice, se kterym je tfeba pocitat.

V souvislosti s pfevodem bytu do vlastnictvi je nutné uhradit poplatek ve vysi 2.000,-K¢ (v pfipadé, zZe predmétem prevodu je i spoluvlastnicky podil
na nebytové jednotce &ini poplatek 2.500,-K¢).
Ve smyslu zakona €. 72/1994 Sb. musi byt pfed pfevodem bytu do vlastnictvi €lena druzstva uhrazeny veskeré pohledavky (dluzné najemné, véetné

prislusenstvi, nedoplatky z vyuctovani sluzeb ad).
Katerina Marténkova, odd. prevod( bytu do viastnictvi
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NarGst byt prevedenych do vlastnictvi
od roku 1996 do roku 2003
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Prehled uskutecnénych prevodii druzstevnich
byt do vlastnictvi Clena druzstva od roku
1996 do roku 2003
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Spoluvlastnické vztahy v domech

Pfevody bytd do vlastnictvi jsou provadény v souladu se
zakonem €. 72/1994 Sb. o vlastnictvi byt(. Pfi pfevodu bytu si
vS8ak budouci vlastnici mnohdy neuvédomuiji i urcité povinnosti
spojené s vlastnictvim bytld. Spole¢né s pfevodem bytu se
vlastnik stava spoluvlastnikem domu, tedy nejen svého bytu, ale
i spoleCnych ¢asti domu, a to ve velikosti svého
spoluvlastnického podilu a zarover se stava ¢lenem spolecenstvi
vlastnik(. Vznik spole€enstvi ani ¢lenstvi jednotlivych viastnika
ve spoleCenstvi neni zavislé na vdli jednotlivych vlastnika.
O povinnostech a problémech spojenych se spoluvlastnictvim
domu maji budouci vlastnici Casto malé nebo zkreslené
informace.

Ve staré zastavbé, kde byla zcela splacena anuita, byla do
vlastnictvi pfevedena vétSina bytl. V téchto domech vznikla
v pfipadé, Ze se spoluvlastnicky podil druzstva na spole€nych
Castech domu snizil na méné nez V4 ze zakona pravnicka osoba.
Vlastnici si musi zvolit vybor nebo povéfeného vlastnika a
spravce zde vykonava spravu na zakladé komisionarské
smlouvy.

V ostatnich domech existuje spoleenstvi vlastnik(i bez pravni
subjektivity. Pfi spravé téchto domu nej€astéji narazime na rGizné
problémy pfi jednani s konkrétnimi vlastniky. Zakon o vlastnictvi
bytd ¢.72/1994 Sb. v platném znéni vymezuje v§ 9 — 15
zajistovani spravy, provozu a oprav spoleénych ¢&asti domu,
definici a jednani spolecenstvi vlastniki a prava a povinnosti
vlastnik(. V domé nadale pracuje vybor samospravy a vlastnici
musi dat najevo, jakym zpusobem chtéji zabezpecit spravu
svého majetku. Proto si voli zastupce, kterého povéfi plnou moci,
aby ve vécech tykajicich se zajiStovani spravy, provozu a oprav
spole€nych ¢asti domu jednal jejich jménem a sjejich
souhlasem.

Spole€enstvi vlastnikd musi alesponn jednou rocné svolat
shromazdéni  spolecenstvi vlastnikd. Pfi hlasovani na
shromazdéni je rozhodujici velikost spoluvlastnického podilu na
spole¢nych ¢astech domu. K pfijeti vétSiny usneseni je zapotrebi,
aby na shromazdéni byli pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji
vétSinu hlasu, a pro usneseni hlasovali minimalné nadpoloviéni
vétinou pfitomnych hlast. Za vlastnika MIR, stavebni bytové

druzstvo jednd na shromazdéni spolecenstvi vlastnik(
zplnomocnény zastupce, zpravidla pfedseda samospravy.
Zmocnénec druzstva jedna ahlasuje na shromazdéni

spolecenstvi vlastnikl v souladu s rozhodnutim ¢lenské schlize
samospravy.

Pokud se jedna o podstatnou zménu stavby, tykajici se
spoleénych ¢asti domu, je zapotfebi souhlasu vSech vlastnik(
(napf. zatepleni domu, zména c¢lenéni oken pfi jejich vyméné
apod.). V praxi pfinasi toto zakonné ustanoveni fadu problémd,
kdy nesouhlas tfeba i jednoho ze spoluvlastnikli mize pozastavit
provedeni planovaného zaméru. Neznamena to ale, Ze tato akce
je jednou pro vzdy neproveditelna, protoZe v téchto pfipadech Ize
souhlas vlastnika bytu nahradit soudnim rozhodnutim.

Vlastnici bytll maji nejen prava, ale i povinnosti. Na spravé domu
se podili vrozsahu, ktery odpovida jejich spoluvlastnickému
podilu na spoleénych &astech domu. Jako &lenové spolecenstvi
by méli respektovat inazory ostatnich ¢lent spole€enstvi a
pocitat s tim, Ze pfi hlasovani mohou byt pfehlasovani. Vlastnici i
najemci bytd maji spole¢ny cil — zabezpecdit provoz, udrzbu,
opravy a rekonstrukce spoleénych ¢&asti domu. Vlastnictvi
zavazuje a nemélo by byt zneuzito na Ujmu prav druhych.

Ing. Dana Koutnikovd, odd. vlastniki a samosprav

PREHLED FIREM ZAJISTUJICi UDRZBU BYTOVEHO A DOMOVNIHO
FONDU VCETNE ZAJISTOVANI HAVARINi SLUZBY

MIR, SBD - spojovatelka 548 424 411

MIR, SBD - dispegink 602 751 201

Instaloprace, voda, plyn, topeni

Pernica J., instalo a topenarské prace 603 456 875 603 456 875
Firma Libor Popela 602 717 739 548 211 307
Kancelar (Bedfichovicka 21) - 7,00 - 17,00 hod. 548 424 456

Havarijni sluzba 602 564 409

KNECHT INSTALO, s.r. 0.

voda-plyn-elektroinstalace-zednické prace 608 720 192

Havarijni sluzba 608 355 700

p. Zima - elektro (béZna a havarijni sluzba) 606 405 505

Topeni, tepla voda

MiR, SBD - Ing. Prochazka, odd. energetiky 548 424 459

TEZA, a. s. Brno (dodavka tepla a TUV) — dispecink 543 239 350

- pro sidlisté LiSen, Vinohrady (p. Vrbka) 603 291 658

- pro sidlisté Slatina, Julianov, Komarov (p. Vrana) 603 291 660

- pro sidlisté Slatina, Julianov, Komarov (p. Andres) 603 291 624

Vytahy - servis a opravy vytahi

MIR, SBD - p. Prochazka 548 424 462

OTIS, a. s. — dispecink 800 107 525

Vytahy Slavik, s. r. o. (p. Burda)

0d PO do PA (od 6,00 - 17,00 hod.) 545212 220

Mimo pracovni dobu 544 245703

KONEKTA, a. s. (p. Kvarda) 541 244 126

Brnolift, s. r. 0. (pi. Churd) - kancelaf Bedfichovicka 21 548424419 603 424 646
Poruchy JMP, a. s. Brno - nepfetrzita havarijni sluzba 1239

Brnénské vodarny a kanalizace (BvaK) 543212 537

Martina Karaskova, sekretariat provozniho naméstka
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