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Bedrichovicka 21, Brno

SBD MIR

V souvislosti s opravami bytovych domi (vyména balkénd,
oprava schodi$tovych lodzii, vyména vstupnich dvefi, vyména
oken, zatepleni plast¢ budovy, sanace vytahi a vyména
kanalizacnich svodi) né&které samospravy vyuzily moZznosti
financovat opravy zuvéru poskytnutého druzstvu bankou.
VétSina ucelovych uvéri byla druzstvu poskytnuta bankovnim
tstavem CSOB, a. s., ktera je nejaktivn&jsi bankou v oblasti
poskytovani uvérli na opravy, rekonstrukce a modernizace
bytovych domi ve vlastnictvi bytovych druzstev a spravé
spolecenstvi vlastnikl jednotek.

K poskytnuti Givéru musi byt kromé obecnych kritérii (dobra
platebni kazen druzstva, kvalitné vedené ucetnictvi, historie min.
1 rok, vedeni penéZnich tokd pfes ucet u uvérujici banky)
splnéna 1 kritéria specificka (s pfijetim uvéru a zplisobem jeho
zajisténi musi vyslovit souhlas ¢lenskd schize a shroméazdéni
spolecenstvi vlastniktl z ivérovaného objektu). Pfi splnéni viech
kritérii je bankou poskytnut druzstvu uveér na opravy
konkrétniho bytového domu. Pokud jde o byty druzstevni, je
avér zajistén ziizenim zastavniho prava k bytim, kterych se to
tyka. Pokud jde o byty v osobnim vlastnictvi, je uvér zajistén jen
rucitelskym  prohlaSenim  vlastniki  bytovych jednotek
z tvérovaného objektu, ktefi participuji na uvéru. Vlastnik bytu
rué¢i pouze do vySe alikvotniho podilu pfipadajiciho na jeho
bytovou jednotku a uvér splaci prostifednictvim druzstva v ramci
uthrady mési¢niho pfedpisu zaloh na spravu a provoz domu.

V poslednich dvou letech snad neni tydne, aby se na spravni
slozku druzstva nedostavil alesponi jeden vlastnik bytu a
rozhot¢ené nesdéloval zaméstnancim spravni slozky, Ze odmita
podepsat rucitelské prohlaseni k Givérové smlouvé. Kdyz je
dotyény dotazovan na divody svého odmitavého stanoviska, az
na vzacné vyjimky slySime stru¢nou odpovéd’: ,jsem vlastnik
bytu a nesouhlasim®. Po takovéto odpovédi mohou zcela logicky
vznikat pochybnosti o tom, zda wusneseni shromazdéni
spolecenstvi vlastnikt plati pro vSechny vlastniky ¢i nikoliv.

A protoze regenerace bytovych domt ve spravé naseho druzstva
neni u konce a na zakladé dosavadnich zkuSenosti 1ze o¢ekavat,
ze 1 vbudoucnu bude ze strany samosprav trvat zajem o
financovani oprav zuvéru od banky, pokusim se alespon
v kostce problematiku vysvétlit a odpovédét na otazku, zda
usneseni shromazdéni spolecenstvi vlastnikli plati pro vSechny
vlastniky ¢i nikoliv.

Pokud samosprava (spolecenstvi vlastnikti jednotek) rozhodne o
tom, Ze bude provadéna regenerace bytového domu a Ze naklady
na regeneraci budou hrazeny z Gvéru poskytnutého bankou, je
nutné takové rozhodnuti respektovat. Pokud jde o pfijeti
samotného rozhodnuti, plati, Ze shroméazdéni je schopné se
usnaset, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétsinu
hlast. Jde-li o modernizaci, rekonstrukci, stavebni upravy a
opravy spolenych ¢&asti domu, jimiz se neméni vnitini
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uspotradani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podild na
spole¢nych ¢astech domu, postacuje souhlas tfictvrtinové vétSiny
vSech vlastniki jednotek, tzn. ne pouze pfitomnych hlast.
V piipadé ,.nepodstatnych® zmén (obvykle opravy) spole¢nych
¢asti domu pak postacuje k jejich schvaleni nadpoloviéni vétsina
hlast vlastnikd ptitomnych na shromazdéni vlastnikii. To plati
i pro schvaleni zptisobu financovani oprav.

Jestlize tedy fadné svolané shromazdéni vlastnikii rozhodlo
pfislusnym poctem hlasi o provedeni akce, pfijeti Gvéru
a zpusobu jeho zajisténi, je takové rozhodnuti zavazné pro
vSechny vlastniky, a ti jsou povinni se mu podfidit.
Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na néaklady spojené
sespravou domu a pozemku, a to podle velikosti
spoluvlastnického podilu (velikost spoluvlastnickych podild na
spole¢nych castech domu se fidi vzdjemnym pomérem velikosti
podlahové plochy jednotek k celkové plose vSech jednotek
v domé€). Ztohoto vyplyva, ze vlastnik jednotky je povinen
uhradit podil néakladi na opravy bytového domu ve vysi
odpovidajici jeho spoluvlastnickému podilu na spoleénych
¢astech domu. Sviij podil musi kazdy vlastnik zaplatit vzdy. To
znamend, nemuze-li z objektivnich diivodi podepsat rucitelské
prohlaseni ke smlouvé o poskytnuti uvéru na uvedenou akci,
musi hledat jinou cestu ke slozeni uvedenych financnich
prosttedku.
Cesty kziskani pen¢znich prostfedkd k tomu, abych jako
vlastnik bytu nesouhlasici se svoji ti¢asti na uvéru mohl slozit
svij alikvotni podil na ndkladech na opravy domu, je vSak
zapotiebi hledat bez zbytecného odkladu poté, kdy clenska
schiize a shromazdéni spoleCenstvi vlastnikdi rozhodnou o tom,
ze se bude provadét oprava bytového domu a Ze oprava bude
financovana z ivéru od banky. Pokud se o véc zaénu starat
az v okamziku, kdy je mné predloZzeno k podpisu rucitelské
prohlaseni, je to pozdé€. Penézni prostfedky z uvéru mohou byt
totiz Cerpany mj. pokud banka obdrzela doklad o tom, ze
vlastnici jednotek, ktefi souhlasi sopravou financované
nemovitosti, ale nesouhlasi se svou ucasti na uvéru, slozili
doptedu na ulet druzstva svij alikvotni podil na wvéru
pripadajici na danou bytovou jednotku, popf. vlastnici jednotek
podepsali rucitelské prohlaseni zajistujici pohledavku banky
vyplyvajici z Gvérové smlouvy.

(pokracovani na str. 2)
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(dokonceni ze str. 2)

Jestlize jako vlastnik bytu dopfedu neuhradim svij podil na
avéru (v tomto pripadé se pak nebudu podilet na splaceni ani na
zajisténi uveéru) a odmitnu podepsat rucitelské prohlaseni, stane
se to, ze banka neuvolni penézni prostiedky z uvéru a pokud na
fondu dlouhodobé¢ piijatych zaloh domu neni dostatek penéznich
prosttedki, nebude z ceho zaplatit dodavatelim praci.

Je véci kazdé samospravy, aby si rozhodla o tom, jestli opravy
domu budou provadény az kdyz na uctu samospravy budou
k tomuto ucelu vytvofeny dostatené zdroje na jejich
financovani, nebo zda vétsi rekonstrukce a opravy budou
provedeny jiz nyni, s tim, Ze naklady budou financovany z¢asti
nebo zcela z uvéru. Rada samosprav nechce &ekat na to, az bude
dim nebo nékteré jeho ¢asti v havarijnim stavu a voli druhou
moznost. A pak se v praxi stava to, ze se najde jednotlivec — pii
kazdé prilezitosti zdlraznuje, ze je vlastnikem bytu v domé — a
tento jednotlivec se svym jednanim snazi bojkotovat rozhodnuti
prijaté shromazdénim spolecenstvi vlastniki.

Vlastnické pravo vSech vlastniki ma stejny zakonny obsah a
ochranu. Vlastnik vSak nemtlze vykonadvat své pravo zcela
neomezené. Listina zakladnich prav a svobod stanovi, ze
vlastnictvi zavazuje a Ze nesmi byt zneuzito na Ujmu prav
druhych anebo v rozporu se zdkonem chranénymi obecnymi
zajmy.

Vlastnikim jednotek jsou zakonem o vlastnictvi byt dana
prava, ale soucasné se ukladaji i povinnosti, jejichz smyslem je
umoznit zajisténi fadné spravy domu.

Jsem-li vlastnikem bytové jednotky v domég, s mym vlastnickym
pravem k jednotce je nerozlucné spjato spoluvlastnictvi
spoleénych ¢asti domu a spoluvlastnictvi nebo jiné pravo
k pozemku. Na spravé domu se podilim v rozsahu, ktery
odpovida mému spoluvlastnickému podilu na spolecnych
¢astech domu, neni-li mezi vlastniky jednotek dohodnuto jinak.
Nemohu si tedy myslet, Ze jako vlastnik jednoho bytu v domé
jsem panem domu a mohu si dovolit nerespektovat rozhodnuti
pfijatd shromazdénim spolecenstvi vlastnikii. Kazdy znas ma
pravo zvolit si formu bydleni. Pokud zvolim formu bydleni
v bytovém domé, jsem cClenem spoleCenstvi vlastnikli a
rozhodnuti pfijata shromazdénim spolecenstvi vlastniktli jsou pro
mé zavazna. Jestlize snékterym pfijatym rozhodnutim
nesouhlasim a jde-li o dutlezitou zalezitost, mohu jako
prehlasovany vlastnik jednotky pozadat soud, aby o této dulezité
zalezitosti rozhodl. Pravo vSak musim uplatnit u soudu do 6
mésict ode dne piijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

Mgr. Jana Hola
usek organizace a sluzeb

Pokud se ma sestavit navrh planu na rok 2009 jako
vyrovnany, je nutné vzhledem k narGstu cen upravit vysi
prispévku na spravu druzstva smérem nahoru.

Shromazdéni delegatl schvalilo zvySeni pfispévku na
spravu druzstva MIR, stavebni bytové druzstvo na 170,--
K& na jeden byt a mésic s ucinnosti od 1. 1. 2009. Tato
Sastka je bez prispévku SCMBD, ktery &ini 3,-- K& na
jeden byt a mésic. Protoze se jedna o navySeni o 18,-- K&
mési¢né bude tato Castka pfesunuta ze zaloh na sluzby
(voda nebo teplo), aby zlstala celkova mésicni vyse
pfedpisu beze zmény. Pokud se bude ménit pfedpis po
domluvé se samospravou i v jinych poloZzkach pfedpisu,
pfesun se zalohami na vodu nebo teplo se provadét
nebude.

Novela smérnice ¢&. 3/2001 ,Odménovani funkcionaru

druzstva MiR, SBD*.

Novelou smérnice byla mimo jiné doporu¢ena minimalni

vyse tvorby prostfedk(l na odmény funkcionafll samosprav

(pokud budou vyplaceny) ve vysi 50,-- K& na jeden byt a
mésic.

Marie Hlozkova

ekonomicky usek

Informace ze shromazdéni delegat
konaného dne 2. 6. 2008

Rozdéleni hospodarského vysledku r. 2007.

Vroce 2007 byl na druzstvu vytvofen ucetni zisk po
zdanéni ve vysi 2,601.789,26 K&. Shromazdéni delegatu
schvalilo nasledujici rozdéleni hospodaFského vysledku:

- hospodaisky vysledek roku 2007 ve vysi 2,187.927,00
KE prevést dle primérného mésicéniho zustatku
dlouhodobé pfijatych zaloh do statutarniho fondu
nakladovych stfedisek — samosprav.

- zbyvajici Cast hospodaiského vysledku roku 2007 ve
vySi 413.862,26 K& prevést do nerozdéleného zisku.

ZvySeni prispévku na spravu druzstva.

Uprava prispévku na spravu druzstva byla naposledy
provedena v roce 2003.

PREHLED FIREM ZAJISTUJICICH UDRZBU
BYTOVEHO A DOMOVNIHO FONDU

MIR, SBD - spojovatelka 548 424 411
Instaloprace, voda, plyn, topeni
Pernica J., instalo a topenarskeé prace 603 456 875
Firma Libor Popela 602 717 739
Bedfichovicka 21 - (7,00 — 17,00 hod., Po — P4) 548 424 456
Havarijni sluzba 602 564 409
KNECHT INSTALO, s. r. 0.
voda-plyn-elektroinstalace-zednické prace 608 720 192
Havarijni sluzba 608 355 700
p. Zima - elektro (béZn4 a havarijni sluzba) 606 405 505
Topeni, tepla voda
MIR, SBD - Ing. Kolejka, odd. energetiky 548 424 459
TEZA, a. s. Brno (dodavka tepla a TUV) - dispecink 543 239 350
- pro sidlisté LiSen, Vinohrady (p. Zelinka) 603 291 652
- pro sidlisté Slatina, Julianov, Komarov (p. Vrana) 603 291 660
(p. Zak) 603 291 624
Vytahy - servis a opravy vytahd
MR, SBD - p. Budinsky Petr 548 424 416
OTIS, a. s. - dispecink 800 107 525
Vytahy Slavik, s. r. 0. (p. Burda) 545212220 603 179131
KONEKTA, a. s. (p. Kvarda) 541244 126
Thyssen Krupp Vytahy, s. r. 0. (pi. Chura) 548 424 419 603 424 646
Poruchy JMP, a. s. Brno - poruchova sluzba 800 225 577
Jihomoravska elektrarna, a. s. 840 111 222
Brnénskeé vodarny a kanalizace, a. s. (BvaK) 543212 537
Stroer&Kozacek - ¢iSténi kanalizace 602792021 602 703 054
Spolecna televizni anténa (STA) - p. Kucka 602 536 866
Spolecna televizni anténa (STA) - p. Kramar 604 543 438
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K problematice prevodu
druzstevnich bytl do vlastnictvi

V posledni dobé se zacaly objevovat dotazy zfad ¢len(
druzstva ohledné moznosti dalSiho pfevadéni druzstevnich
bytd do vlastnictvi ¢&lend druzstva, a to v souvislosti
s promiceci Ihatou, kterad uplyne v r. 2010.

Zakon €. 103/2000 Sb., kterym byl novelizovan zakon
€. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytl, v ¢l. Il. Pfechodna
ustanoveni stanovi:

.Nebyla-li uzaviena smlouva podle § 23 odst. 2 zakona
o vlastnictvi bytd do dne uGcinnosti zakona, lze pravo
na uzavieni smlouvy podle § 23 odst. 2 a 3 zakona
o vlastnictvi byta uplatnit do deseti let ode dne Uc&innosti
tohoto zakona.”

Zakon €. 103/2000 Sb. nabyl u€innosti dne 1. 7. 2000, Ihata
pro uplatnéni prava na uzavfeni smlouvy tedy uplyne 1. 7.
2010.

Na zakladé tohoto zakonného ustanoveni se zacaly
objevovat u nékterych ¢lenli druzstva obavy, Ze po uplynuti
této Ihity nebude mozné si byt do vlastnictvi prevést.

Tyto obavy chceme rozptylit informaci, Zze v nasem bytovém
druzstvu jsou byty do vlastnictvi pfevadény bez ohledu na
zakonem stanovené promiceci Ihity.

Nad ramec zakona je stanovami druzstva zaruceno pravo
na uzavfieni smlouvy o pfevodu bytu do vlastnictvi, a to i na
zakladé vyzvy podané po 30. 6. 1995 (coz podle zakona o
vlastnictvi byt byla Ih(ta pro uplatnéni prava na uzavieni
smlouvy).

Clen naseho druzstva, ktery dosud neuplatnil pravo
na uzavieni smlouvy o prevodu bytu do vlastnictvi,
ma kdykoliv moznost, bez ohledu na zakonné Ihlty, pravo
uplatnit, a to tak Ze s druzstvem uzavie dohodu, v jakém
terminu mu druZstvo byt do vlastnictvi pfevede. VétSina
¢lent druzstva ma tyto dohody uzavieny zlet minulych,
hromadné byly uzavirany po roce 1998, a potom priibézné.
Dohody uzavira druzstvo i nyni s kazdym ¢lenem druzstva,
ktery ma zajem o prevod bytu do vlastnictvi. Po spinéni
dalSich podminek (doplaceni anuity, vypofadani zavazkl
..... ) mu pak druzstvo byt do vlastnictvi pfevede smlouvou
dle zakona o vlastnictvi bytd. Dohoda o pfevodu bytu bude
uzaviena i s novym ¢&lenem druzstva, ktery ziskd byt napf.
prfevodem nebo pfechodem &lenskych prav.

Zavérem tedy uvadime, Ze naSe bytové druzstvo
se prevadéni bytd do vlastnictvi nikdy nebranilo a nebrani
abez ohledu na promiceci lhuty vzakoné bude byty

do vlastnictvi pfevadét i nadale.
JUDr. Hana Dolni¢kova
oddéleni prevodl byt do vlastnictvi

Informace ekonomického charakteru

Vroce 2007 pokracovaly pievody druzstevnich bytl
do vlastnictvi ¢lent druzstva, v disledku ¢ehoz doslo k ubytku
dlouhodobého hmotného majetku — budov pro bydleni
a pozemkd pod domy o 102 618 tis. K&. Na druhé stran¢ ale
byly pofizeny pozemky v hodnot&€ 2 012 tis. K¢, zhodnoceny
bytové domy i administrativni budova v hodnoté 108 734 tis.
K¢ a zahdjeny prace na dalSim zhodnoceni domi (celkova
regenerace domt), kde rozestavénost k 31. prosinci 2007 Cinila
36 967 tis. K¢. Zaplaceny byly pozemky pod domy v hodnoté
261 tis. K&, kupni smlouvy nejsou k rozvahovému dni zapsany
v katastru nemovitosti.

V souvislosti s fyzickou inventarizaci pozemk bylo jiz v roce
2004 zjisténo, ze v katastru nemovitosti je u nékolika pozemk
zapsano naSe druzstvo jako vlastnik nebo jako duplicitni
vlastnik, pfi¢emz tyto pozemky nejsou uvedeny v Gcetnictvi
atedy ani v rozvaze. Jednalo se o pozemky v katastralnim
tizemi Komarov, Chrlice, Obfany a Zidenice — v piipadé
vlastnictvi &inila vyméra 2 223 m® a cena dle cenové mapy

mésta Brna 677 tis. K¢&; v pfipadé duplicitniho vlastnictvi Cinila
vyméra 4816 m” a cena dle cenové mapy mésta Brna 2 697 tis. K&.
Béhem roku 2007 se vyjasnilo vlastnictvi pozemkl v katastralnim
uzemi Komarov, Chrlice a Obfany. Pozemky o vyméie 2210 m’
v hodnoté 673 tis. patfi jinym subjektim, zbyvajici jsou naSeho
druzstva a jsou jiz uvedeny v rozvaze. V ptipad¢ duplicitniho
vlastnictvi pozemkii v katastralnim uzemi Zidenice bylo
pravomocné rozhodnuto v na§ prospéch u pozemkt o vymére 162
m’ v hodnoté 91 tis. K& Nadale probihd soudni fizeni na ureni
vlastnika u pozemki o vyméfe 4654 m® v hodnot& 2 606 tis. K&.
Po vyjasnéni vSech okolnosti a ukonceni soudniho fizeni bude
o pozemcich proveden pfislusny zapis do ucetnictvi.

Dlouhodobé bankovni uvéry

Zustatek  dlouhodobého  investicniho  véru, poskytnutého
na vystavbu bytovych domii a vedeného u CSOB, a.s., ¢ini 87 786
tis. K& Urok ztohoto uvéru &ni 1 %. Uvéry jsou zajistény
zastavnim pradvem k jednotlivym bytovym jednotkdm v objektech
s nesplacenou anuitou.

Vroce 2007 pokracovalo splaceni dlouhodobého uvéru,
poskytnutého CSOB, a.s., na novou bytovou vystavbu druzstevnich
bytd na ulici Pechové v Brné — Zidenicich. K 31. prosinci 2007 &ini
nesplaceny zustatek 15 274 tis. K¢, splaceni anuitnim zpisobem
je rozvrzeno na 15 let. Uvér je zajistén rugitelskym prohlaSenim
bance jednotlivymi uzivateli bytl, zastavni pravo k rozestavéné
nemovitosti a pozemku bylo zruseno.

V uplynulém roce byly druzstvu poskytnuty dalsi avéry vyse
uvedenym penéznim Ustavem na celkové regenerace domu, nékteré
uvéry na regenerace poskytnuté jiz v roce 2006, se zacaly v roce
2007 splacet. Ke dni sestaveni Ucetni zaveérky bylo poskytnuto ¢i
prislibeno celkem 76 tvéra v celkové hodnoté 310 391 tis. K&,
splatnost se pohybuje vrozmezi 5 az 15 let. Tyto uvéry jsou
zajistény u druzstevnich byt zastavnim pravem k pfedmétné bytové
jednotce, u bytd ve vlastnictvi fyzickych osob rucitelskym
prohlaSenim bance. Hodnota Cerpanych a nesplacenych Gvéri na
regenerace ¢ini k rozvahovému dni 132 445 tis. K¢.

Prijaté dotace z programu Panel

Vroce 2007 byly druzstvu poskytnuty dotace na uhradu uroki
z poskytnutych  Gv€rlhi na regenerace domil. Dotace jsou
poskytovany do vyse 4 procentnich bodu z celkového uroku z tivéru
a jsou vyplaceny pololetn€. K rozvahovému dni druzstvo obdrzelo
z programu Panel dotace na thradu urokti ve vysi 1 826 tis. K¢,
ke dni sestaveni ti€etni zaveérky jsou podepsany smlouvy na celkové
dotace z programu Panel ve vysi 26 495 tis. K¢.

Pravnické osoby

Druzstvo zajistuje spravu 79 jinym subjektim. V soucasné dobé
se budou zakladat dalsi 4 spolecenstvi vlastnikll. Se zajistovanim
¢innosti, jak ze strany druzstva, tak ze strany pravnickych osob,
nejsou problémy vaznéjsiho charakteru. Pouze ve dvou ptfipadech
je Spatna komunikace se zastupcem spolecenstvi. V jednom piipadé
pro jeho velké pracovni vytizeni. V druhém pfipad€ pro nezdjem
zastupci spolecenstvi.

Rozbor salda ndjemného ke dni 31. 12. 2007

Lokalita Saldo k 31.12.2006 Saldo k 31.12.2007
Stara zastavba -89270,80 K¢ -206157,00 K¢
Lisen -1439531,00 K¢ -1177660,50 K¢
Vinohrady -1264889,68 K& -1315920,90 K¢
Komaérov -109394,00 K¢ -45254,05 K¢
Obla -64124,60 K¢ -83096,00 K¢
Slatina -193414,01 K¢ -272663,95 K¢
garaze 234012,00 K¢ 248705,00 K¢
Saldo celkem -2926612,09 K¢ -2852047,40 K¢

Marie Hlozkova
ekonomicky usek
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VIENNA INSURANCE GROUP
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Kooperattiva pojiStovna, a.s., Vienna Insurance Group, agentura Jizni Morava,
Nadrazni 14, 602 00 Brno, tel.: 543 534 111, fax: 543 543 110

Slevovy kupon 10 %

Sleva 10 % na vesSkera majetkova pojisténi obéanu*

*slevu ziskate po predlozeni tohoto kuponu na vysSe uvedené pobocce.

Vybileni bytu_Bydleni_210x297_kuponF.indd 1 5/15/08 5:26:37 PM
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