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Bedfichovicka 21, Brno

SBD MIR

VYSTAVBA BYTOVYCH DOMU BRNO -
SLATINA

Na zé&kladé neuspokojeného zdjmu o druZstevni byty
dokoncené v I. etapé vystavby v Brné - Slatiné pfi ulici
Smahova a v souvislosti s piipravovanou dalsi etapou
vystavby druZstevnich byth vtéto lokalité, Vas
informujeme o moZnosti se zucastnit této vystavby
v domech M-3 (14 b,j.) a M-4 (14 bj.).

Jedna se o vystavbu druZstevnich najemnich byt za
finané¢ni Gcasti ¢lent druZstva. Tato tcast je stanovena
ve vysi min. 25% ceny bytu a zdroven tak tvori dalsi
¢lensky vklad ¢lena druZstva - 1ze vyuZit napt. stavebni
spofeni apod. Je samoziejmé mozné zaplatit dalsi
¢lensky vklad az do vyse celkové ceny bytu, ¢imz
vznikd ihned moZnost pfevodu bytu do osobniho
vlastnictvi.

Zbyvajici ¢ast celkové ceny bytu (po odecteni splacené
vySe ¢lenského vkladu) bude pokryta komerénim
uvérem, ktery bude sjednavat druzstvo co nejvyhodnéji
u bankovnich dstav a ktery bude splacen v radmci
najemného po dobu trvani avéru.

Konstrukéné se jedna o tfipodlazni domy se sedlovou
stftechou a obyvatelnym podkrovim, byty jsou zde o
velikostech 2+KK, 3+KK, a dale vétsi, i dvougeneracni,
mezonetové byty 4+KK.

KaZdy byt je vybaven pomérné vysokym standardem -
bezpe¢nostni vchodové dvefe, plovouci podlahy,
oblozkové zarubné, kvalitni znackové zatizovaci
pfedméty socidlniho zafizeni, vlastni vytdpéni a ohtev
teplé vody plynovym kotlem, jsou mozné jakékoliv
zmény v bytech.

Vcené vsech bytl je zahrnuto vlastni zastifeSené
parkovaci stani. U byt v pfizemi je dale vcené
zahrnuta pfedzahrddka s pfivodem vody a elektrické
energie. Systém konstrukce zastfeSenych parkovacich
stini a predzahradek je totozny sl. etapou nasi
druzstevni vystavby - lze shlédnout vedle na ulici
Blazovicka v téZe lokalité.

Doba vystavby se predpoklddd max. 14 mésich od
vydani stavebniho povoleni. Povolovaci fizeni je nyni
ve stadiu vydani tzemniho rozhodnuti, takZe
predpoklad vydéni stavebniho povoleni je v dubnu -
¢ervnu r. 2009.

v\

Bliz8i informace o této vystavbé Vam poda p. Némecek,
tel. 548424460, e-mail: investice@mirsbd.cz.
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PREHLED FIREM ZAJISTUJiCICH UDRZBU
BYTOVEHO A DOMOVNIHO FONDU

MIR, SBD - spojovatelka

Instaloprace, voda, plyn, topeni

Pernica J., instalo a topenarské prace

Firma Libor Popela

opravy bytového fondu voda, topenti, plyn, odpady

KNECHT INSTALO, s. . 0.

voda-plyn-elektroinstalace-zednické prace

Havarijni sluzba

p. Zima - elektro (b&Zna a havarijni sluzba)

Topeni, tepla voda

MR, SBD - Ing. Kolejka, odd. energetiky

TEZA, a. s. Brno (dodavka tepla a TUV) — dispecink

- pro sidlisté LiSen, Vinohrady (p. Zelinka)

- pro sidlisté Slatina, Julianov, Komarov (p. Vrana)
(p. Zak)

Vytahy - servis a opravy vytahi

MR, SBD - p. Budinsky

OTIS, a. s. - dispecink

KONE a. s. (dfive Vytahy Slavik) — nepfetrzita sluzba

KONEKTA, a. s. (p. Kvarda)

Thyssen Krupp Vytahy, s. r. 0. (nepfetrZita sluzba)

Poruchy JMP, a. s. Brno - poruchova sluzba

Jihomoravska elektrarna, a. s.

Brnénskeé vodarny a kanalizace, a. s. (BvaK)

Stroer&Kozacek - ¢isténi kanalizace

Spole¢na televizni anténa (STA) - p. Kucka

548 424 411

603 456 875

548 211 307

602 564 409

608 720 192

608 355 700

606 405 505

548 424 459

543 239 350

603 291 652

603 291 660

603 291 624

548 424 416

800 107 525

844 115115

541 244 126

844100 104

800 225 577

840 111 222

543 212 537

602 792 021

602 536 866

602 703 054

SPRAVA DRUZSTVA, Bedfichovicka 21
UREDNi HODINY:

Pondéli:
Streda:

8,00 — 12,00 hod.13,00 — 16,30 hod.
8,00 — 12,00 hod.13,00 — 17,30 hod.

TELEFONNIi USTREDNA MIR, SBD: 548424411

FAX: 548219488, http://www.mirsbd.cz
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VYTAHY
Slavik

ODSTRANENI{ BEZPECNOSTNICH RIZIK
SPICKOVA TECHNOLOGIE

Modernizace vytahu —i
KIONE

VARIABILNI RESENI SITE NA MIRU
VYBER TECHNOLOGICKEHO RESEN!,
DESIGNU A MONTAZE

KVALITA JE ZAJISTENA CERTIFIKATY
1ISO 9001:2000

VaZeni obchodni pratele,

V roce 2007 doslo ke zméné maijitele firmy VYTAHY - Slavik, spol. s r.o.
Novym maijitelem se stala firma KONE, a.s. V tomto roce ma zameér firma
VYTAHY - Slavik, spol. s r.o. provést integraci do KONE, a.s.

Po ukoncené integraci firma VYTAHY - Slavik spol. s r.o. zanikne.
Deékujeme za pochopeni této zmeény.

KONE MaxiSpace™
KONE MonoSpace® RESIDENTIAL

KONIE je celosveétovy lidr na trhu zdvihacich
zarizeni. Doddvd, instaluje, modernizuje

a servisuje vytahy a eskaldtory.

Pres 32 500 pracovnikii KONE obsluhuje
zdkazniky ve vice nez 50 zemich svéta.

KONE, a.s., Pri¢ni 10, 602 00 Brno
VYTAHY - Slavik, spol. s r.o., P¥i¢ni 10, 602 00 Brno

Podivejte se na nds novy web www.kone.cz

KONE MaXiSpaCeTM — Vase typické rozméry stavajici kabiny: KONE MOHOSpaCG® RESIDENTIAL
nejnovejsi technologie  prosovs T o KONE Mrispace™ — revolucni systém vymeény vytahu

Velikost kabiny: 800 x 1050 Velikost kabiny: 850 x 1480
Pocet podlazi: 8 Pocet podlazi: 9

b 1 oS h S+E7 Nosnovst: 259 kg/3 osoby Nosnovst: 489 kg/6 osob

€z prOtlva 5 ’ vetsi T RN Vase typické rozméry stavajici kabiny:

kabina aZ o 50% o s Stbvici o
O e Typ vytahu: TOV 500

Typ vytahu: KONE MonoSpace®
Velikost kabiny: 1030 X 2000 RESIDENTIAL

4 s S : Pocet podlazi: 12 Velikost kabiny: 1100 x 1950
.
S KONE MaxiSpace™ maiji pfistup vsichni Nosnost: 500 kg/6 osob Pocet podlazi: 13

Rozmér dvefi: 800 Nosnost: 1000 kg/13 osob
Dvere: Rucni Rozmér dveri: 900
Dvere: Automatické
WW 1800 WW 1800
BB 1030 BB 1100

DD 1050

WD 1750
DD 1480
WD 1750

BB - Sitka kabiny DD - hloubka kabiny ~ WW - Sitka Sachty
WD - hloubka Sachty

DD 2000

WD 2400
DD 1950

WD 2400

nejnoveéjsi technologie pro odstranéni bezpecnostnich rizik
vytahovy stroj nema protivahu
pohon vytahu KONE PowerDisc™ je umistén v horni casti

vytaho/vé EaF!\ty, : BB - 3itka kabiny DD - hloubka kabiny ~ WW - 3itka Sachty
poufZiti specialnich vysokopevnostnich lan WD S olkka aehy JiZ 200 000 prodanych pohont EcoDisc® po

slouzi k prepravé osob i nakladud 3 B ¢ P ;
b 3 : g celém svété dokazuje bezproblémovost a kvalitu
dodava se pro nosnosti od 240 kg do 800 kg se jmenovitou coloh A .

rychlosti jizdy 0,63 — 1,0 m/s




Informace ekonomického useku

1. Zaméstnani_ malého rozsahu a dohody o pracovni
cinnosti

Mnozi z vas provadi na zakladé dohody o pracovni €innosti (dale
jen DPC) uklid nebo Gdrzbu domu ve spravé naseho bytového
druzstva a méli by kazdy mésic odevzdat vykaz za provedenou
praci. V této souvislosti bych vas chtéla upozornit na nékteré
skutecnosti, které mohou nastat v roce 2009 a snizi vasi Cistou
mzdu. Od 1. ledna 2009 se méni limit pro povinné nemocenské
pojisténi ze 400 K& za mésic na 2000 KE&. Znamena to, Ze pokud
vase mzda z DPC ¢&ini v souhrnu méné neZ 2000 K& mésiéné,
nezaklada tento pracovné pravni vztah u€ast na nemocenském
pojisténi a nepodléha tedy ani odvodim na dichodové a
zdravotni pojisténi. Pokud vykazy odevzdavate nepravidelné —
1x za 2 mésice, néktefi i 1x za 3 mésice, v mésici, kdy jsou
predloZeny, se odména z DPC s&ita a zpravidla prekrogite limit
2000 K¢. V nasleduijici tabulce se pokusim zobrazit, co to pro vas
zZnamena.

Vychazim z toho, Ze méte sjednanou DPC na 30 hodin mésiéné

pfi hodinové mzdé 60 K¢, tji. 1800 K& za mésic, pracovnik
nepodepsal prohlaseni k dani.

Rok 2008 Vykazza Vykazza Vykazza
1 mésice 2 mésice 3 mésice
Hrub&a mzda 1800 3600 5400
ZP 4,5% zaméstnanec 81 162 243
SP 8% zaméstnanec 144 288 432
ZP 9% zaméstnavatel 162 324 486
SP 26% zaméstnavatel 468 936 1404
Superhruba mzda 2430 4860 7290
15% srazkova dan 364 729
15% zalohova dar 1095 )
Cista mzda 1211 2421 3630
naklad zaméstnavatele 24307) 4860 ") 7290

*) — vznika povinnost podavat dafiové pfiznani

) — naklad zaméstnavatele je za jednotlivé mésice stejny

V roce 2008 tedy odevzdani vykazu za vice mésicd pro vas
neznamenalo snizeni Gist¢é mzdy ani zvySeni nakladu
zaméstnavatele, v nékterych pfipadech jste se vS8ak mohli dostat
do povinnosti podavat dafové pfiznani. Mzdova ucetni vas
musela v mésici, kdy jste neodevzdali vykaz, odhlasit ze
zdravotniho pojisténi, v mésici, kdy jste odevzdali vykaz, opét
pfihlasit, a tak porad dokola.

Jiné je to v8ak v roce 2009:

Rok 2009 Vykazza Vykazza Vykazza
1 mésice 2 mésice 3 mésice
Hruba mzda 1800 3600 5400
ZP 4,5% zaméstnanec 0 162 243
SP 6,5% zaméstnanec 0 234 351
ZP 9% zaméstnavatel 0 324 486
SP 25% zaméstnavatel 0 900 1350
Superhruba mzda 1800 4824 7236
15% srazkova dan 270 723
15% zalohova daf 1095 )
Cista mzda 1530 2481 3711
Ci§te:1 mzda v prepoétu na 1 1530 1240 1237
mésic
naklad zaméstnavatele 18007) 48247 7236

') — vznika povinnost podavat danové pfiznani

") = naklad zaméstnavatele je mé&siéné o 612 K& vy3si

Jak je patrno z vySe uvedeného, pfi nepravidelném odevzdavani
vykaz moaze dojit tedy nejen k povinnosti podavat dariové
pfiznani, ale i ke snizeni Cisté mzdy a zvySeni celkovych nakladu
organizace.

PFi uklidovych pracich toto zvySeni zaplatite ve vyucétovani
sluzeb, pfi udrzbé je vam zvySeni odcerpano zfondu oprav.
Mzdova ucetni musi navic mimo agendy spojené se zdravotnim
pojisténim zpracovat i agendu nemocenského pojisténi.

Pokud by se stejny pfiklad aplikoval na osobu, ktera podepsala
prohlaSeni k dani ze mzdy, €istd mzda by byla vy3si o spo€itanou
dan, celkové naklady zaméstnavatele by se neménily.

Chtéla bych vas pozadat — vas, ktefi uklizite a ,udrzujete®, i vas,
¢lenové vybori samosprav, abyste odevzdavani vykazu vénovali
pozornost a odevzdavali je na druzstvo v terminech stanovenych
v minulosti, nejpozdé&ji posledni pracovni den v pfisludném
mésici, v mnoha pfipadech tim uSetfite vaSe penize 2x —
na zvyseni vlastni Cisté mzdy a na snizeni nakladud, které musite
vSichni uhradit.

2. Prijmy z pronajmu nebytovych prostor a spoleénych
€asti domu

Ve struénosti bych se zminila o pfijmech z pronajmu nebytovych
prostor a spolecnych &asti vaSich doma. Existuji-li na zakladé
Smlouvy o pronajmu pfijmy, které se ponechavaji
v dlouhodobych zéalohach na opravu domu (tzv. fond oprav),
jedna se vzdy o pfijmy v§ech spoluvlastnikll bez ohledu na to,
zda pfijmy fyzicky obdrzeli ¢i byly ponechany ve fondu oprav.
Zdlraziuji, Zev pfipadé naSeho druzstva se pfijmy nikdy
fyzicky nevyplaci jednotlivym vlastnikim, vzdy se pfipisuji
ve prospéch dlouhodobé zalohy na opravy pfislusného domu.
U bytd v osobnim vlastnictvi pfimo, u najemnich bytd nepfimo
prostfednictvim hospodarského vysledku jednotlivych domd.
PFijem se rozdéli dle spoluvlastnickych podilii na spoleénych
¢astech budovy, seznam dle jednotlivych uzivateld bytl je
zacatkem roku vzdy predan predsedim samosprav a ten by mél
uvédomit vhodnym zpuUsobem ostatni. Jak uz bylo v minulosti
nékolikrat prezentovano, jedna se u fyzickych osob o pfijem dle §
9, odst. 1a) zakona €. 586/1992 Sb. o danich z pfijml. U téchto
pfijml Ize uplatnit 30 % pausalni naklady. U manzeld, ktefi maji
byt v bezpodilovém spoluvlastnictvi, se jedna o pfijem pouze
u jednoho, lhostejno kterého.

Povinnost zdanovat tento pfijem maji vzdy poplatnici, ktefi maji
z jakéhokoliv dlvodu povinnost podavat dafiové pfiznani.
U poplatnikd, ktefi maji pfijem pouze ze =zavislé cinnosti,
podepsali u svého zaméstnavatele Prohlaseni, a ostatni pfijmy
dle § 7-10 zak. 586/1992 Sb. nepfesahly za kalendaini rok 6 tis.
K¢, jde o pfijmy od dané osvobozené. Poplatnici, jejichz celkové
zdanitelné pfijmy (§ 6-10 zak. 586/1992 Sb.) za kalendarni rok
nepresahly 15 tis. K&, nemaiji povinnost podavat danové pfiznani,
tudiz ¢astku za prondjem nemusi ani zdafiovat. Toto se tyka
zejména duchodcd ¢ maminek na matefské a rodicovské
dovolené. Tém, ktefi Castky za prondjem musi zdafiovat, je na
pozadani vystavovano potvrzeni, kolik za pfislusny rok €inil jejich
podil. Vlastnikim, kterym bylo potvrzeni zasilano v minulych
letech, bude automaticky zaslano i za rok 2008, nemusi o né

zadat. Kontakt — L. HruSkova, tel. 548424420, e-mail
uctarna@mirsbd.cz.
3. Mimoradné splatky komerénich Gvérd na

regenerace domu

Mnozi zvas financovali regeneraci domu nejen z vlastnich
prostfedku, ale i pomoci komerénich uvéra z riznych penéznich
Ustavd. V podminkach Uvéru jsou mimo jiné feSeny i mimofadné
splatky uvér( — bez sankce a se sankci. VSechny penézni Ustavy
umozhuji bezsankéni splaceni Uvéru pouze v pfipadé, Ze je uvér
splacen v souvislosti s pfevodem bytu do osobniho vlastnictvi.
Bezsank&nost vtomto pfipadé prokazuje druzstvo zadosti
najemce o pievod bytu do osobniho vlastnictvi, nasledné zadosti
o0 vymaz zastavniho prava z Katastru nemovitosti a nakonec
vypisem z Katastru nemovitosti, kde je novy vlastnik zapsan.
VSechny ostatni mimofadné splatky uUvéru jsou zpoplatnény.
V pfipadé CSOB je poplatek za predéasné splaceni Gvéru
stanoven vzdy konkrétni dohodou, je ovlivnén celkovou vysi
uvéru, dobou splatnosti a zUstatkem Uvéru ke dni mimoradné
splatky.

(pokracovani na str. 4)
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V souc€asné dobé ¢ini cca 5 % z nesplacené ¢astky, jde tedy
fadové o tisice KE&. Kazdy, kdo pozdda o moznost
pred€asného splaceni komeréniho uUvéru bez souvislosti
s pfevodem bytu do osobniho vlastnictvi, musi pocitat
i s touto sankci, bude ji muset zalohové druzstvu uhradit
souCasné se zUstatkem Uvéru. Po vyuctovani bankou bude
zuctovana celkova splatka a poplatek se zalohou, preplatek
bude druzstvem vracen uzivateli bytu, nedoplatek bude
muset uzivatel doplatit druzstvu.

4. Dan z nemovitosti, dan darovaci

Od 1. 1. 2009 je v U€innosti novela zakona 338/1992 Sb.
o dani z nemovitosti, kterou bylo zruSeno ustanoveni § 9,
odst. 1, pism. g) — osvobozeni od placeni dané ze staveb u
novych staveb a bytl v novych stavbach na dobu 15 let, jiz
pfiznany narok se poskytne naposledy za rok 2009, a bylo
zménéno ustanoveni § 9, odst. 1, pism. r), které rusi
osvobozeni od dané ze staveb u zatepleni, naposledy bylo
mozno toto osvobozeni uplatnit v roce 2008 stim, ze je
poskytovano na dobu 5ti let po dokonceni stavby.

V této souvislosti bych si dovolila upozornit, Zze neni
povinnosti pracovnikl ekonomického Useku spravni slozky
druzstva poskytovat poradenstvi a zpracovavat danova
pfiznani jednotlivym vlastnikdim bytd, stejné tak neni
povinnosti druzstva zajistovat tiskopisy dafiovych pfiznani
pro jednotlivé vlastniky. Stale Castéji se stava, ze telefonuje
nebo se dostavi rozezleny vlastnik a nevybiravym
az arogantnim zplsobem se domaha svého ,domnélého
prava“ na kompletni poradenstvi a zpracovani darnového
pfiznani. Samoziejmé timto nechci Fici, Ze bychom nikomu
s nicim neporadili, je to v8ak dobrd vile kazdého
zaméstnance a arogantni vlastnik se nem(ze divit,
ze odejde s nepofizenou. Co se tyka opatfovani tiskopisu
na jednotlivé druhy dani — tyto jsou k dispozici na vSech
finanénich ufadech vcetné poradenstvi, jak se kterym
tiskopisem nalozit a co k nému dolozZit, kazdy by se tedy
v prvnim kole mél obratit na mistné pfislusny finan¢ni ufad
a az poté na druzstvo.

Ludmila Hru$kova
ekonomicky tusek

umisténé na rozvodu vody v byté a u splachovaci nadrzky klozetu.
Prestoze se v sou€asné dobé osazuji jiz tlakové hadice s odolnosti do
10 bar(, i jejich zivotnost je omezena a je nutné je po nékolika letech
nechat vymeénit instalatérskou firmou.

Samoziejmé, Ze nelze vyloudit, Ze na domé dojde k havarii v byté
nékterého z uZivatelll, kterd zplsobi Skody, at jiz jen jemu, anebo i
v dalSich bytech. Proto velmi naléhavé doporuc¢ujeme vSem
uzivatelm byt mit uzaviené pojisténi domacnosti véetné pojisténi
odpovédnosti za $Skody zplsobené jinému, aby se predeslo
nepfijemnym situacim pfi feSeni ndhrady Skody, kdy v sou¢asné dobé
Gasto jedna o nemalé finanéni ¢astky v fadu deseti az statisic(.

Ing. Ivana Hlavoriova
provozni usek

ROZVODY VODY, PLYNU A ELEKTRINY
V BYTE

Sougasti bytovych dom( jsou i rozvody topeni, vody, plynu a
elektfiny, které ze spole¢nych prostor domu vedou déle do bytu
ke koncovym odb&rnym zafizenim uzivateld byt(G.

Ve spoleénych ¢astech domu jsou revize a opravy téchto
technickych zafizeni hrazeny z fondu dlouhodobé pfijatych zaloh.
V bytech se Uhrada vztahuje pouze na rozvody ustfedniho
vytdpéni a otopna télesa mimo nékolika vyjimek, kdy si opravy
Ustfedniho vytapéni v byté hradi uzivatelé sami dle rozhodnuti
jejich &lenské schlize a shromazdéni spoledenstvi vlastnikl bytd.
Rozvody vody a elektfiny v byté je uZivatel povinen opravovat a
provadét jejich revize na své néklady. Revize na potrubi plynu
v domé a odstranéni poreviznich zavad zajistuje od vstupu do
domu az po koncové odbérné zafizeni (spordk) majitel domu,
pficemz odstranéni poreviznich zavad v byté si hradi uzivatelé
sami. Na rozvody elektfiny v byté se vztahuje také povinnost
jejich revize, a to v desetiletém intervalu. Mnozi uZivatelé byt
toto zanedbdvaji, ale méli by mit na paméti, Ze nedostatecny
prifez vodiéd vzhledem k souasnému pfikonu spotiebicd
a uvolnéné vodice ve svorkach a zasuvkach na rozvodu elektfiny
v byté mohou byt zdrojem pozaru nejen v byté, ale iv celém
domé. Piedpokladana Zivotnost rozvod( studené a teplé vody
z pozinkovaného potrubi je 15 let, po této dobé jiz v mnoha
pfipadech dochdzi ne-li pfimo ke korozi potrubi, pak minimalné
k razantnimu snizeni pritoéného profilu potrubi. Spole¢ny rozvod
vody konéi v byté u hlavniho uzavéru vody pro byt. Tento hlavni
uzavér jiz nepatfi do spoleénych konstrukénich prvkd domu,
jejichz opravy avyména jsou hrazeny z fondu dlouhodobé
pfijatych zéaloh. Rizikem v byté mohou byt také tlakové hadice

K problematice prevodt druzstevnich byta
do vlastnictvi

Prevody jednotek do vlastnictvi je ¢innost, kterou druzstvu uklada
zakon o vlastnictvi byt ¢ 72/1994 Sb. S prevadénim jednotek
do vlastnictvi se vnasem druZstvu zapocalo vroce 1996. Od té doby
do konce loriského roku bylo vnasem druzstvu do vlastnictvi ¢lent
druzstva pirevedeno 5 454 byt z pivodnich 10 846 bytd.

Zajem o prevadéni byt do vlastnictvi i nadale trva. Oddéleni ptevodi
byt do vlastnictvi, které ma na starosti pripravu prislusnych smluv
a zajistuje veskerou cinnost s prevody souvisejici, pololetné vyhotovi
cca 200-250 smluv o pievodu bytu do vlastnictvi.

0 postupu pri prevodu bytu do vlastnictvi jsme informovali jiz vicekrat
a tyto informace je samoziejmé mozné ziskat i pfimo na druzstvu,
domnivame se vs$ak, Ze nebude na $kodu, zejména pro nové cleny
druzstva, nebo pro ty, ktefi maji vuamyslu byt si vblizké dobé
do vlastnictvi prevést, postup pii prevodu bytu, do vlastnictvi alespon
v kostce pfipomenout.

Prvnim krokem (pro ty , ktefi ji dosud uzavienou nemaji) je uzavieni
dohody o terminu pro prevod bytu do vlastnictvi. Zde je nutné mit na
pameéti, Ze prevody se realizuji v ndvaznosti na pololetni mimotradnou
splatku investi¢niho dvéru tzv. anuitu. Dohodu je mozné uzavtit na
oddéleni prevodi bytl do vlastnictvi, kde Vam také sdéli vysi doplatku
anuity. Informaci odoplatku je mozné ziskat i na oddéleni
ekonomickém.

Na zdkladé dohody je ¢len druZstva zaevidovan mezi Zadatele o pfevod
bytu do vlastnictvi. V dostate¢ném predstihu je mu zaslana informace
o vy$i mimotadné splatky a terminu pro zaplaceni. Uhrada se provadi
obvykle do 10.5. nebo do 10.11. Poté, co druzstvo obdrzi od banky
potvrzeni o splaceni anuity (cca 2 mésice po skonceni pololeti), zasle
oddéleni prevodi bytd do vlastnictvi Clenovi druzstva smlouvu
o prevodu bytu. Tuto smlouvu je treba vratit podepsanou druzstvu,
opét naoddéleni prevodi byt do vlastnictvi, které zaridi podani
smlouvy na katastralni urad.

Ktomuto popsanému postupu podotykame, Ze je pomérné casové
naro¢ny a zadatel o prevod musi pocitat s tim, Ze je to proces na nékolik
mésicl (od zaplaceni anuity po zapis do katastru nemovitosti cca
5 mésict).

Dale musime pripomenout jesté jednu vsoucasné dobé aktudlni
adtlezitou véc, a sice, Ze vdomech, kterym byl poskytnut tvér
naregeneraci, jsou druZstevni byty zatiZeny zastavnim pravem.
Pri pripadném prevodu bytu je nutné zastavu odstranit. Proto ten, kdo
se v tomto domé rozhodne pro prevod bytu do vlastnictvi, musi pocitat
s tim, Ze bude muset pred prevodem uhradit nejen anuitu, ale i Gvér
poskytnuty na regeneraci, pripadajici na prevadény byt.

Zajemci o prevod bytu do vlastnictvi se také nékdy dotazuji, zda bude
preveden i pozemek pod domem, ve kterém se nachazi byt. K tomu
uvadime, Ze prevod prislusného pozemku je soucasti prevodu bytu jen
v pripadé, kdy vlastnikem pozemku je druzstvo. JelikoZ vsak ne vSechny
pozemKy pod domy jsou ve vlastnictvi druzstva, prevadi se i byty bez
pozemkKku. Na vypoiddani pozemku neni p¥i ptevodu bytu do vlastnictvi
nutné cekat.

Zavérem jeSté uvadime, Ze prevést si byt do vlastnictvi vnaSem
druzstvu bude mozné bez ¢asového omezeni, a to i po uplynuti 10tileté
promléeci lhility v roce 2010, o ¢emZ jsme informovali v minulém ¢isle
DIS.

JUDr. Hana Dolnickovd
odd. prevodii bytii do vlastnictvi

strana 4



Nepresné informace v tisku, tykajici se
dotaci a reakce SCMBD

V obdobi prelomu let 2008/2009 byla v sdélovacich prostfedcich uvefejnéna
celd fada tiskovych zprav a informaci tykajicich se programd na podporu
oprav panelovych domu. VétSina z nich byla iniciovana organy Ministerstva
pro mistni rozvoj (MMR) a Ministerstvem Zivotniho prostfedi (MZP). Lze
konstatovat, Ze diky podobé v jaké byly zvefejnény, nebyly jejich obsahem
konkrétni informace, ale spiSe pro vlastniky a najemce v panelovych domech
zavadeéjici a matouci sliby, jejichz cilem bylo pravdépodobné vylepSeni obrazu
dotéenych ministerstev.

Pro bytova druzstva a spolecenstvi vlastnikl bytl (jednotek) je v sou€asnosti
mozné vyuziti pouze dotace z programu PANEL. Pro rok 2009 bylo schvaleno
do rozpoctu Statniho fondu rozvoje bydleni 3,5 mid. K&. VétSina z této ¢astky
ma byt pouzita na financovani PANELU. Pozitivni zpravou je, ze v pfipra-
vovanych materidlech MMR je od roku 2010 pocitdno na novelizovany
program PANEL s ¢astkou 5 mld. K& ro¢né. Novelizace PANELU (ucinnost
snad od 1.1.2010) ma zapracovat do stavajiciho znéni vSechna opatfeni, o
kterych se hovofilo v roce 2008, tedy i diferenciaci vySe podpory v zavislosti
na stupni komplexnosti provadénych oprav. Prorok 2009 doslo k jediné
zméné. S ohledem na §6a zakona €. 406/2000 Sb. vstupuje v platnost novy
pozadavek na doloZeni splnéni pozadavkl energetické naro¢nosti budov, a to,
Ze zadatel o dotaci je povinen dolozit poradenskému stfedisku mimo jiné
zpravu o energetickém auditu i Prlkaz energetické naro¢nosti budovy
stanovené vyhlaskou ¢. 148/2007 Sb.

Na ves$keré zpravy reagovalo predstavenstvo Svazu ¢eskych a moravskych
bytovych druzstev, které se touto problematikou zabyvalo 18.2.2009.
Soudasné byly zaslany dopisy predsedou SCMBD Ing. Vanitkem
predstavitelim vlady.

V dopise predsedovi vlady bylo konstatovano ,Ze ani Ministerstvo primyslu a
obchodu, ani MZP do svych programtl nezahrnuly bytova druZstva, ani jejich
¢leny. PFitom mezi primérnou domacnosti v druzstevnim byté a obecnim byté
neni zadny socialni ani ekonomicky rozdil. V zavéru dopisu vyzval
k osobnimu jednani.

V dopise ministrovi pro Zivotni prostfedi pfedseda SCMBD konstatoval:

- bytova druzstva (a s nimi vétsina panelovych domi v CR) jsou vyfazena
z okruhu moznych pfijemcu dotaci z prostfedkl Operaéniho programu ZP
smérujicim k Usporam energii

-z vynosu plynoucich z obchodovani s povolenkami na emise sklenikovych
plynl, o kterych viada a poslaneckd snémovna rozhodly, Ze budou vyuzity
na energetické Uspory (zateplovani doml, vymény oken apod.)
v domacnostech, se nepocita s bytovymi druzstvy, ktera aktivné pfistoupila
k zateplovani svych panelovych domd, a na publikované Uspofe se vyrazné
podilela

- rovnéz ze statnich podpor na realizaci obnovitelnych zdrojd, jsou bytova
druzstva vylou¢ena, coz je duvodem k osobnimu jednani s ministrem
panem Bursikem.

V dopise ministrovi MPO bylo konstatovano:

Vazim si toho, ze ¢lenové bytovych druzstev a ¢lenové spolecenstvi bytovych
jednotek se aktivné podileji nejen na pravidelné udrzbé a opravach svych
dom(. Navic vétSina z nich ma zajem odstranit zavazné nedostatky panelové
vystavby z minulych let, zejména zlepsit jejich nedostatecné tepelné technické
vlastnosti, které vyrazné nepokryvaji pozadavky evropskych smérnic.

Uvitali bychom, aby se pomoc statu pfi realizaci Uspor tepla stala impulsem
pro iniciativu vlastnikG bytovych doml(, zjednoduSené Feceno, &im vétsi
uspora tepelné energie, tim vétsi statni podpory, coz bude pfedmétem jednani
s ministrem pramyslu panem Rimanem.

Z uvedeného je vidét, Ze predstavitelim druzstev neni l|hostejné jaké
prostfedky musi ¢lenové vynakladat ze svych penéZenek na zajisténi
regeneraci svych bytovych domud a maji snahu ziskat moznosti dotaci, které
by pomohly fesit problém s rekonstrukci dom( a dosazeni Uspor v oblasti
spotfeby tepla, které maiji vliv na jeho vyrobu a tim i finanéni zatiZzeni pro
bydlici.

Jindrich Tomsa, provozni tsek

Hlu¢nost topeni a Clenitost jeho pricin

Hlu¢nost otopné soustavy v poslednich mirnych zimach se stala velkym problémem,
ktery se vyskytuje ve velkém rozsahu a dosud nemé obdoby. K néristu stiznosti
na zvy$eny hluk dochézi z ddvodu dspornych opatfeni odbératelt (termoventily,
zateplovani domu), souvisejicich se zvysujici se cenou tepelné energie. Na rozdil
od pfedchozich let, kdy cena tepla byla podstatné nizsi, byly topné systémy vétSinou
stale prohfaté a nedochazelo k vykyvim teplot rozvodného potrubi viivem nastavenych
utlumd a spolehlivéjsi funkci termostatickych ventilli a jejich castéj§im oviddanim
z divodu hospodarnéjsiho pfistupu k vyuZiti tepla.

Zateplovani dom( a osazovéni radiator( termostatickymi hlavicemi klade vy$$i naroky
na spravné sefizeni — zaregulovani domu jako celek, to znamena rozvodd vcetné

regulaéniho uzlu (zvaného bézné Komex) a pfivodu tepla do domu.

Odstranéni viastni pficiny hluku byva vétsinou obtizné a jeji nalezeni je zdlouhavé,
protoZe se musi postupné vyzkouSet jednotlivé moznosti.

Hluénost se nejéastéji projevuje:

Praskanim, lupanim stupacek, bouchanim, klepanim v potrubi pfevézné pfi rannim
nabéhu a vecer pfi utlumu, nebo pfi zméné teploty media, a je zplsobeno tepelnou
dilataci.

Mozné feseni:

SniZzeni_nabéhu_teploty media Ize ovlivnit sefizenim pomalejsiho ohfivani systému
postupnym naristem teploty otopné vody ze strany dodavatele tepla Upravou

ve vyménikové stanici nebo DPS, ale také nastavenim tohoto pomalejsiho ndbéhu na
ekvitermnim regulatoru domu, coZ umoZrniuji vétsinou jen modernéjsi regulatory.

Kontrola prichodt vSech svislych stupacek a vodorovnych rozvodd v suterénu,
tispésnost cca 50 %.

Spociva v kontrole a pfipadném odstranéni , zatky “ mezi viastnim potrubim stoupacek
topeni a prichodkou (chranickou), kterou tato trubka prochazi panelem podlahou
(stropem) nebo zdi zpravidla v suterénu.

Velké problémy zejména zplsobuji podlahové krytiny z tvrdého materialu (dlaZdice),
pricementované (pfilepené) tésné az k topné trubce. Je nutné vytvorit dilatacni mezeru
napf. planZetou nebo platkem pilky apod. Déle je vhodné pouZit napf. navinuty koberec
napf. Jekor, ktery se zasune do vycCisténé mezery mezi chranickou a trubkou. Tento
koberec je lépe napustit vhodnym nestékavym olejem. Promazani prostupl bez vycisténi
pouze olejem muze pomoci, ale jen ¢astecné s kratkodobym ucinkem (dojde k odpareni).

Problémy muze zpusobovat i vodorovné potrubi v suterénu domd, které byva nepruzné
uchyceno a bez mozZnosti dilatace pfi priichodu sténami a zavésy pod stropem. | v tomto

Mezi trubkou topeni a chranickou musi byt mezera, nebo musi byt vyplnéna pruznym
(poddajnym) materidlem, aby umozZnil dilataci (roztaznost) topné trubky pfi ménici se
(stoupajici) teploté.

Jsou znamy pfipady, které pochézeji jiz z doby vystavby bytd, Ze trubka je pfichycena
(pfivafena) ke stavebni konstrukci. Mnoho chyb zpusobily také firmy, provadéjici montaz
termostatickych ventiltl, které ¢asto nasilnym zptisobem — pfihybanim potrubi pfipojovali
potrubi k radiatorim, aniz by pouZili prodluzovaci vsuvky do potrubi.

Odstranéni téchto zavad nemusi byt vibec jednoduché a prijemné, protoze mize
znamenat uvolnéni (vysekani) mista kolem stoupacky, aby se odstranilo pnuti potrubi.

Tyto Upravy (postupy) je vhodné provést svépomoci. Jednali jsme s firmou Uchytil, ktera
uvedené Upravy provadi z divodu nutné pfistupnosti do vSech bytd.
Kontrola funkcnosti kompenzatort a eventualné pfidani dalSich, uspésnost cca 70 %.

Kompenzatory musi byt zabudovany predevsim ve vicepodlaznich domech. V tomto
pfipadé vzhledem k delSimu svislému potrubi projektant stanovi body, ve kterych jsou
tato potrubi pevné uchycena a umisténi kompenzatort. Roztaznost potrubi mezi pevnymi
body zajistuji vsazené kompenzatory.

Hluk, Sum, piskani, slySitelny pritok topného média je zplsoben nespravnymi
hydraulickymi poméry v topném systému domd, nejcastéji vysokym diferencnim tlakem.

Mozné reseni:

Kontrola projektti a vlastni komplexni zaregulovani celého topného systému
(termostatické ventily, stoupacky, requlatory diferencniho tlaku, Cerpadla, nastaveni
pritoku a tlaku na paté domu).

U nékterych objekti nemusi byt v pofadku hydraulické vyvazeni potrubnich stoupacek,
a to vlivem nedovolené manipulace s regulacnimi armaturami neopravnénymi osobami,
ztratou jejich funkce vytvafenim inkrustaci vodniho kamene po nékolikaletém pouZivani,
nebo tyto armatury nejsou vibec zabudovany.

Toto zaregulovani se provadi pfi otevienych termostatickych ventilech, t.j. nejlépe v topné
sezoné.

U dvoutrubkové soustavy (udomovnich pfedavacich stanic) by mélo byt technicky
vyfeSeno, aby nedochézelo k vysokému diferencnimu tlaku.

Pri¢inou hluku muze byt i hydraulicky $patné oSetfené pfipojeni otopné soustavy
k dodavatelské siti.

Vyvézeni topnych soustav provadi nékolik firem (cena se pohybuje podle rozsahu cca 10
az 50 000 K¢), pricemz nizké cena neni zarukou kvality provedeni nastaveni.

Pri reseni problému s hluénosti topeni spolupracujeme s firmou HORN. Tato nabizi
diagnostiku a sefizovani otopnych soustav na profesionalni drovni. Jeji nabidka
spociva v celkovém zmapovani celého topného systému, pfepocitani hydraulického
nastaveni, vyhledani pficin zavad, névrh opatfeni a celkové nastaveni otopné soustavy.
V soucasné dobé zpracovéva problémy s hlukem v obytnych domech Sevelova 1 az 9,
Bednarikova 1, 3, 5, 7, 9, Obla 54, Bzenecka 4, 6, 9, Zikova 20, dale projekty
na zabudovani termostatickych ventil(i Valticka 11,13, Popeldkova 10, 12, Hornikova 2.
Na zakladé provedenych méfeni v domech je pravé Spatné vyrequlovani otopné soustavy
jednou z pficin hlukovych problémd.
NiZe uvedené internetové stranky poskytuji dal$i informace o hlukovych problémech
topeni :
http://vytapeni.tzb-info.cz/t.py?t=11&i=104856
http://www.tzb-info.cz/t.py?t=11&i=100361
http:/iww.tzb-info.cz/t. py?t=11&i=105734
http://www.panelovedomy.cz/t.py?t=2&i=155
http:/iwww.tzb-info.cz/t.py?t=11&i=104856#text130

Ing. Jaroslav Kolejka, provozni tisek
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