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Bedfichovicka 21, Brno

SBD MIR

V souvislosti s pfevody druzstevnich bytll do vlastnictvi ¢lentd
druzstva postupné vznikaji na bytovych domech spolecenstvi
vlastnik(l jednotek jako pravnické osoby. V soucasnosti je tato
situace aktualni pfedevS§im u bytovych domu v sidlisti LiSen.
Vyvolava to €etné dotazy ze strany bydlicich, ktefi se nas ptaji
zejména na to, co je to ta pravnicka osoba, co bude vznik
pravnické osoby pro jejich dim znamenat, v éem se situace na
domé zméni. Ve stru€nosti Ize k dotaziim tohoto druhu podat toto
vysvétleni:

Pravni povaha spoleéenstvi vlastnik( jednotek

Podle § 9 odst. 1 zakona ¢&. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, ve
znéni pozdéjSich predpisu, je spoleCenstvi viastnikG jednotek
pravnickou osobou. Tato povaha spole€enstvi vliastnik(l jednotek
vychazi z obanského zkoniku, ktery rozliSuje jednotlivé druhy
pravnickych osob. Spole€enstvi vlastnikl jednotek patfi podle §
18 odst. 2 ob&anského zakoniku mezi subjekty, o kterych to
stanovi zadkon. Timto zakonem je pravé zakon ¢&. 72/1994 Sb., o
vlastnictvi bytd (dale jen ,zakon"). Zakon v § 9 odst. 3 (v souladu
s § 19 obcanského =zakoniku) vSak stanovi pro vznik
spole€enstvi jiné podminky nez plati pro jiné pravnické osoby,
napf. pro obchodni spoleCnosti a druzstva. Spolecenstvi
vlastnik(l jednotek nevznika na zakladé pisemné smlouvy nebo
zakladaci listiny a dnem zapisu do obchodniho rejstfiku nebo
jiného zakonem uréeného rejstfiku, ale pfimo ze zakona, pokud
jsou splnény urcité skute€nosti. Témito skute€nostmi jsou:

a) ddm ma nejméné 5 jednotek ve vlastnictvi,

b) ztéchto péti jednotek jsou alespon tfi ve vlastnictvi tFi
raznych vlastniki,

c) poslednimu ztéchto tfi rGznych vlastnikd byla dorucena
pfislusnym katastralnim ufadem listina s dolozkou o
vyznaceni vkladu prava vlastnictvi do katastru nemovitosti
nebo tomuto vlastniku byla doru¢ena jina listina, kterou
pfislusny statni organ osvédCuje vlastnické vztahy
k jednotce, napf. rozhodnuti soudu.

V8echny tyto skute€nosti musi byt splnény souc¢asné. Pak vznika
spoleCenstvi vlastnikl jednotek dnem, kdy je splnéna i ftreti
podminka, tj. dnem doruceni listiny.

Z takto stanoveného vzniku spolecenstvi jako pravnické osoby
je stanovena vyjimka, a to pro tzv. stavebni bytova druZstva
alidova bytova druzstva, pokud ke dni 1. cervence 2000
vykonavala funkci spravce a maji ve vlastnictvi alespori jednu
Gtvrtinu  jednotek v domé (tedy spoluvlastnicky podil na
spole¢nych castech domu dosahuje alespon Ctvrtinu). Je-li tomu
tak, pak spolecenstvi viastnik( jednotek jako pravnicka osoba
nevznikd a vznikne aZ prvnim dnem kalendarniho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz budou druzstvu doruéeny listiny,
které dokladaji, ze spoluvlastnicky podil druzstva na spole¢nych
Castech domu se snizil pod jednu ctvrtinu. Do této doby existuje
spoleCenstvi bez pravni subjektivity (neni pravnickou osobou)
a pouziji se ustanoveni § 9, 11 a 15 odst. 2 ve znéni pred
novelizaci zakona provedenou zakonem ¢. 103/2000 Sb.

V praxi je nezbytné disledné od sebe rozliSovat tyto tfi rozdilné
pripady:
1. existuje spole€enstvi jako pravnicka osoba,

kvéten

2010

2. spolecenstvi nevzniklo kvali menSimu poctu jednotek
v domé nez pét, nebo je pét Ci vice jednotek ve vlastnictvi
méné nez tii vlastnika,

3. spoleCenstvi bez pravni subjektivity existuje v uvedenych
pfipadech bytovych druzstev.

Ke vzniku spoleCenstvi neni tedy tfeba zakladatelského ukonu
(zakladatelské smlouvy nebo konani ustavujici schiize). Vzniklo-li
spole€enstvi vlastnikd jednotek jako pravnicka osoba, ma se do
60 dni od jeho vzniku sejit prvni schlize shromazdéni (za ucasti
notare) ke zvoleni organt a schvaleni stanov spole¢enstvi. Pak
ma nasledovat podani navrhu na zapis spole€enstvi do rejstfiku
spolecenstvi vlastnikl jednotek.

Clenstvi ve spoledenstvi vlastnikii jednotek nezavisi na vdlli
vlastnika jednotky. Je neoddélitelné spjato s vlastnictvim
jednotky.

Protoze spoleCenstvi jako pravnicka osoba vznika pfimo
ze zakona (pfi naplnéni zakonem pfedvidanych skute¢nosti),
nema nasledny zapis do rejstfiku konstitutivni charakter.
NespInéni této povinnosti nema vliv na vznik a existenci
spolecenstvi, byt je tim poruSovan zakon. Stejné tak, pokud by
spoleCenstvi nepfijalo vlastni stanovy, plati Ze ,pokud
shromazdéni neschvali stanovy spolecenstvi, fidi se pravni
pomeéry spolecenstvi vzorovymi stanovami vydanymi nafizenim
vlady*.

Stanovy spolec€enstvi vlastniku jednotek (dale jen ,stanovy®) jsou
zakladnim dokumentem spole€enstvi. Maji povahu interniho
predpisu, ktery upravuje predev§im postaveni spolecenstvi
vlastnik(l jednotek, predmét jeho c¢innosti, strukturu organt
spoleéenstvi, prava a povinnosti ¢lend spolecenstvi, zplsob
rozhodovani ve spole€enstvi a jeho hospodafreni.

Statutarnim organem spolecenstvi je bud vybor (nejméné
tficlenny — slozeny vyhradné =z vlastnikid jednotek), nebo
povéfeny vlastnik. Pokud vlastnici jednotek statutarni organ
nezvoli, vykonava tuto funkci ze zakona puvodni vlastnik domu
(MIR, stavebni bytové druzstvo), a to az do doby, nez
si spolecenstvi viastnikl svUj statutarni organ zvoli.

Spole€enstvi ma kompetence ve vécech spravy domu,
je zplUsobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vécech
spojenych se spravou, provozem a opravami spoleénych ¢asti
domu, popfipadé vykonavat <&innosti vrozsahu zakona
o vlastnictvi bytd a cinnosti souvisejici s provozovanim
spole€nych ¢&asti domu, které slouzi i jinym fyzickym nebo
pravnickym osobam. Spole¢enstvi mize nabyvat véci, prava, jiné
majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory pouze k ucellim
uvedenym ve vété prvni.

(pokracovani na str. 2)
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(dokonceni ze str. 1)

Zvolenim organu spoleCenstvi vlastnikl jednotek spravu
domu jako svlj pfedmét Cinnosti vykonava spolecenstvi a
opravnéni dosavadniho spravce domu zanika. Je na
rozhodnuti spolecenstvi, zda bude dim spravovat samo,
anebo zda zajiStovani spravy spole¢nych €asti domu sveéfi
odborné spravcovské firmé, tfeba druzstvu MIR, stavebni
bytové druzstvo, které ma se spravou bytovych domu
dlouholeté zkuSenosti.

Mgr. Jana Hola

STAVEBNI UPRAVY V BYTE

Kompletni rekonstrukce a opravy v bytech pfibyvaji tmérné se starnutim
panelovych dom( a se zajmem bydlicich investovat do oprav. Nejen novi
bydlici chtéji byt pfed nast€hovanim nejprve opravit a prestavét. Tak se
z bydliciho stane na ur€itou dobu stavebnik. Nékdy to pfehani a
nekonecnou délkou oprav naru$uje pohodu ostatnich v domé. V zajmu
zachovani dobrych sousedskych vztaht je nutné bydlici véas dopfedu o
provadéni praci v byté a pfedpokladaném hluku informovat.

Osobni podani informace o pldnované vasi rekonstrukci v byté usnadni
komunikaci a spoluZiti se sousedy. Rezani, vrtani bez oznameni snadno
vydési starousedlika. Nelze pocitat s tim, Ze vSichni chodi do prace a vas
neslysi. V domech bydli i dichodci, malé déti, nemocni lidé a ti vSichni
musi vydrZzet vasi rekonstrukci. Stavbu muze kromé hluku provazet i
zvySena prasnost a nepofadek ve spolenych &astech domu. Vétrani
otevienymi dvefmi do spole¢né chodby dusi ostatni na patfe. Domluvte si
s firmou zajisténi denniho Uklidu chodby a vytahu. Uklizecka domu nema
povinnost stavbu uklizet. Vyménéné zafizeni nem(ize byt skladovano
v prostorach domu. Vznikly odpad nepatfi do nadob uréenych pro
komundlni odpad. Likvidaci zafizeni a odpadu zajiStuje stavebnik
odvozem na povolenou skladku. PoSkozeni nového vytahu neSetrnym
odklizenim odpadu vyvola kritiku v celém domé vcetné feSeni s vyborem
samospravy. Stavebnik je leckdy zoufaly z toho, Ze prace neprobihaji dle
dohody s provadgjici firmou a musi problémy fesit sam. Nastésti vétSina
pfestaveb je provedena odbornou firmou profesionainé béhem 14-ti dni.
Druzstvo si povazuje zhodnocovani bytd provedenymi rekonstrukcemi,
stejné tak i b&zné udrzby a drobnych oprav v byté, a to v8e na néklady
bydlicich.

Dovolujeme si upozornit, Ze dle stanov MIR, SBD &ast V. ¢l. 33 odst. 9
najemce bytu nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou
zménu v byté bez souhlasu predstavenstva, a to ani na svij naklad.
Soucasné dle stanov MR, SBD ¢ast VI. ¢l. 44 odst. 2 &lenové - viastnici
byt maji stejna prava a povinnosti jako &lenové — najemci. DFive nez
uzaviete smlouvu o dilo s firmou, kterd ma opravnéni tyto prace provadét,
je nutné ziskat souhlas druzstva jako vlastnika bytu a spoluvlastnika
domu. Stavebnik se tak dopfedu sezndmi s podminkami, které ma
dodrzet. DoporuCujeme kopii souhlasu s podminkami pfedat provadéjici
firmé a pozadovat jejich spinéni.

Prestavba bytového jadra

Nejéastéjsi stavebni Upravou v byté je pfestavba bytového jadra se
stejnou dispozici, pfipadné s rozSifenim do pfedsiné nebo kuchyné.
Bytové jadro s umakartovymi sténami po vice jak 20-ti letech leckde
muZe, a nemusi, vypadat nevabné. Popraskani a prolamovani umakartu,
odlepujici tésnéni, zatékani vody, vlhkost a vznik ¢ernych plisni. Nastane-
li tato zdravi ohroZzujici situace, za¢inaji bydlici uvazovat o pfestavbé. Dle
nového stavebniho zakona pfestavba bytového jadra spocivajici v
odstranéni umakartové konstrukce a jeji nahrazeni jinym materidlem
(YTONG, SDK) pfi zachovani stavajicich rozmérd dle § 103 odst 1 pism.
e) nevyzaduje stavebni povoleni ani ohlaeni stavebnimu Uradu. Pfesto
ve smyslu ustanoveni § 152 odst. 1 stavebniho zékona ¢. 183/2006 Sb. je
stavebnik povinen dbat na fadnou pfipravu a provadéni stavby. Musi mit
na zfeteli zejména ochranu zivota a zdravi osob nebo zvifat, ochranu
zivotniho prostfedi a majetku, i Setrnost k sousedstvi. Tyto povinnosti ma i
u staveb a jejich zmén nevyzadujicich stavebni povoleni ani ohlaseni.
Povinnosti stavebnika je opatfit si pfisluSnou dokumentaci a uvést do
souladu prostorové polohy stavby s ovéfenou projektovou dokumentaci.
Proto si stavebnik sdm opatfuje posudek statika o tom, Ze jim navrhovana
stavebni Uprava nezasahuje do nosnych konstrukci stavby (nepfitizi je)
zplsobem, ktery by narusil nebo ohrozil stabilitu stavby. V panelovych
domech jsou jednotlivé konstrukEni prvky navzajem provazané a jakékoli
Vvetsi Upravy nejsou bez posouzeni odbornika mozné.

Je to méné nakladné nez mozné pozdgjsi problémy s naruSenim statiky celého
domu. Dozoru stavebniho Ufadu podiéhaji i stavby a prace nevyZadujici stavebni
povoleni ani ohlaSeni. Mize na nich provést kontrolni prohlidku a uloZit opatfeni
k népravé jako na stavbach povolovanych. Posouzeni, zda rozSifeni bytového
jadra nebo zména dispozice bude pfedmétem Ffizeni na stavebnim ufadé, je
v kompetenci stavebnich Gfadd dle lokalit.

Co je treba vzit v ivahu nejen pfi prestavbé bytového jadra

Zajisténi pfistupu k instalacim v domovni $achté pro budouci rekonstrukci rozvodu
- odnimatelnd zadni sténa v pIné svétlé vySce mistnosti za plvodnim WC.
Prestoze fada domd jiz vyménu rozvodi SV a TUV provedla, dal$i vymény
(odpadu, vzduchotechniky atd.) budou nasledovat. Instalovat montézni otvor
v podobé dvifek na odeCet vodoméri je nevhodné. Bydlici budou muset zadni
sténu za WC vybourat na své naklady. Nedostate¢ny pfistup do domovni Sachty
zabréani okamzitému zasahu v pfipadé havérie. Nezasahovat do stavajicich
vodomérd a v pfipadé poskozeni plomb SV a TUV zajistit nové zaplombovani u
firmy, ktera montaz vodomér(i provedla — informace p.Sikutova, MIR, SBD tel.
548 424 458. 7adné rozvody nesmi byt vedeny Zelezobetonovymi panely a na
novych je nutné provést protihlukovou izolaci. Elektroinstalaci zalitou v panelovych
sténach nelze vyménit. Musi byt nové vedena v liStach., napf. u podiahy.
Profezanim vyztuze v panelu dochazi ke snizeni statiky objektu. Elektro drazku
v panelu bez posouzeni statika nelze provadét. Spatné osazené rozvody vody
mohou zpusobit velky hluk a mohou rusit vase sousedy.

Nekvalitni vodovodni baterie zptsobi v potrubi chvéni a hluk. Dodrzeni normy pro
vodotésné a zvukové izolace — navrh optiméalni tioustky izolace proti kroejovému
hluku spada do kompetence projektanti, ktefi konstrukci navrhnou a posoudi.
Proto nechte podlahu provést odbornou firmou a informujte se o vloZeni izolace
proti hluku jak v ploSe podlahy, tak pfi pfechodu na stény. Podlozka Miralon neni
zvukové-izolaéni vrstva, slouZi k vyrovnani povrchu. Plovouci podlaha nebo
dlazba osazena pfimo na betonovou mazaninu zpUsobi, Ze sousedé védi doslova
0 kazdém vaSem kroku a také slysi, co si povidate. Kolikrdt se to nedozvite,
protoze sousedé pod vami nechtgji vyvolavat konflikt a tiSe trpi. Pfi provadéni
nové podlahy je nutné zachovat moznost dilatace svislého vedeni Ustfedniho
topeni v chraniéce v prostupu podlahy. Stékajici stérka ze stropu prekvapi
sousedy pod vami. Pfetazeni hydroizolace do vySky minimalné 15 cm na svislé
konstrukce — vodotésné izolace jsou nutnosti i pfi pfestavbach, kde se méni
dispozice mokrych provoz(. Pfedejdete dodateénym opravam, které jsou velmi
nakladné. Vétrani koupelny a WC nesmi byt stavebnimi upravami zrudeno.
Odsavani napojené do stavajici vzduchotechniky dat do souladu s centralnim
odsavanim vdomé. VaSe prestavba nemize zpusobit preruSeni fungujiciho
odsavani v celé stupacce. UkonCeni praci stavebnik oznami a pfeda na provozni
Usek SBD kopie revizni zpravy elektrického zafizeni a protokolu o tlakové zkousce
vody a tésnosti kanalizace vCetné dolozeni prohlaseni provadéjici firmy, ze prace
byly provedeny dle pfedaného souhlasu druzstva.

K vyfizeni souhlasu druzstva s prestavbou bytového jadra zadatel pieda na

provozni usek:

o 7adost se struénym popisem pozadovanych Uprav v byté, ve které uvede
jméno, adresu, €islo bytu, telefon, podpis

o vyjadfeni vyboru samospravy domu

o stavebni dokumentaci, kterd se skladd zjednoduché technické zprévy,
statického posudku vztaZeného k celému domu a vykresu plvodniho stavu a
nového stavu Uprav v byté. Staticky posudek bude vypracovan autorizovanym
inzenyrem pro statiku a dynamiku staveb. Stav.dokumentaci nechat vyhotovit
4x (1x MIR, SBD, 2x stavebni ufad, je-li tfeba, 1x zadatel)

o souhlas 3/4 vlastnikl bytl (je-li stavba pfedmétem fizeni na stavebnim (fadg),
seznam vlastnikd bytd véetné pfislusné formulace Vam na pozadani
vytiskneme

o vykres bytu je mozné ziskat po predchozi domluvé u pfislusného technika
domu na MiR, SBD

e Uhrada za ukon druzstva provadény z podnétu nebo ve prospéch ¢lena
druzstva 360,-- K&

e podepsani prohlaseni o zajisténi pfistupu do instalacni Sachty na naklady
Zadatele

o pii kladném vyjadfeni obdrZi Zadatel souhlas druZstva s uvedenim podminek,
které ma dodrzet

e v pfipadé nesouhlasu bude Zadateli sdélen divod nesouhlasného stanoviska

o Zadosti druZstvo vyfizuje do 20 dnli od podani

Vyi'ezani otvoru v panelu

Trendovou zménou v dispozici bytu je propojeni kuchyné s obyvacim pokojem
rozSifenim stavajiciho dvefniho otvoru nebo vyfezanim nového otvoru mezi
kuchyni a obyvacim pokojem. Téméf vzdy se jedna o zasah do nosného panelu.
Stavebnik doklada statické posouzeni mj. s navrhem vyztuzZeni otvoru zpracované

autorizovanym inZzenyrem pro statiku a dynamiku staveb.

(pokracovani na str. 3)
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Staticky vypoget musi obsahovat vliv fezani otvoru na stavajici nosnou
konstrukci objektu. Bez vydani stavebniho povoleni stavebnim ufadem
nemohou byt prace zahajeny. Posouzeni, zda fez&ni nenosného panelu
bude pfedmétem fizeni na stavebnim ufadé, je v kompetenci stavebnich
Gfad dle lokalit.

Co je treba vzit v Givahu pfi fezani panelu Novy otvor bude
proveden odbornou firmou s opravnénim tyto prace provadét za pouZiti
okruzni  diamantové  pily  schlazenim  (nebude  vybouravan
elektropneumatickym kladivem), a to pouze v pracovnich dnech od 8.00-
18.00 hod. s dodrZenim poledni pfestavky od 12.00-14.00 hod. Pfi fezéni
je pouzito vodniho chlazeni kotouce pily a pfi neodborném provadéni
miize dojit k vytopeni spodniho bytu. Rezani zpiisobuje obrovsky hluk a
rozechviva cely dim. Vyplaseni spoluobyvatelé si pravem stézuji. Proto
je informujte o svych zamérech dostate¢né brzo, at mohou utéct.
V nékterych domech je potfebné napéti 380 V instalované v zasuvce ve
sklepg, a také je nutné domluvit uhradu za spotfebovanou elektrickou
energii. Zlstanou zachovany slaboproudé rozvody, neni mozné bez
nahrady zrusit rozvody STA pro ostatni byty. Instalace prerusené
profez&nim panelu budou nahrazeny.

K vyfizeni souhlasu druzstva s fezdnim panelu zadatel pfeda na

provozni usek:

e zadost se struénym popisem poZzadovanych Uprav v byté, ve které
uvede jméno, adresu, &islo bytu, telefon, podpis

o vyjadfeni vyboru samospravy domu

o stavebni dokumentaci, ktera se sklada z jednoduché technické zpravy,
statického posudku vztaZzeného k celému domu a vykresu pGvodniho
stavu a nového stavu Uprav v byté. Staticky posudek bude vypracovan
autorizovanym inZzenyrem pro statku a dynamiku staveb.
Stav.dokumentaci nechat vyhotovit 4x (1x MIR, SBD, 2x stavebni
Ufad, 1x Zadatel).

o souhlas 3/4 vlastnikd bytd

o seznam vlastnikd bytl véetné pfislusné formulace Vam na pozadani
vytiskneme

o vykres bytu je mozné ziskat po pfedchozi domluvé u pfislusného
technika domu na MR, SBD

o Uhrada za Ukon druzstva provadény z podnétu nebo ve prospéch €lena
druzstva 360,- K&

o pii kladném vyjadfeni obdrzi Zadatel souhlas druzstva s uvedenim
podminek, které ma dodrzet

e vpfipadé nesouhlasu bude Zadateli sdélen dlivod nesouhlasného
stanoviska

o Zadosti druZstvo vyfizuje do 20 dnli od podani

Zadosti o stavebni Upravy v byté vyfizuje na druzstvu MiR, SBD pani Soiia Smetanova,

provozni Usek, dvefe ¢. 19, tel. 548 424 415, sona.smetanova@mirsbd.cz.

ELEKTROINSTALACE V DOMECH

Rozvody elektroinstalace v bytovém domé se daji rozdélit do dvou &asti .

Prvni &asti jsou rozvody elektroinstalace ve spolecnych prostorach domu. Tyto
rozvody jiz neodpovidaji novym normam CSN, jak z pohledu stafi a prifezu
vodi¢l, tak protipozarni ochrany. Podle norem zdoby vystavby jsou stale
provozuschopné. Pfes provozuschopnost s sebou nesou stavajici rozvody urcita
rizika a omezeni pro bydlici. Nejvétsim z rizik je pfetéZovani a pfehfivani vodicl a
tim mozné nebezpeCi vzniku pozaru. Ve stoupackovych rozvadécich vétSinou
chybi protipozari ucpavky, které by minimalizovali rozsah $kod jen na jedno patro
a tim vznika takzvany ,kominovy efekt’, se kterym je riziko roz$ifeni pozaru do
ostatnich pater. Z uvedenych divodd je snaha spravni slozky druzstva MIR,
stavebni bytové druzstvo snizovat rizika i na Ukor bydlicich tim, Zze nepovolujeme
instalaci spotiebicli  zvySujicich piikonu bytd ( napf. elektrické sporaky,
sklokeramické varné desky apod.), dokud neni provedena rekonstrukce
elektroinstalace stoupaCkového vedeni. Na revize ve spoleCnych &astech domu
pamatuje norma jedenkrat za 5 let. Tyto revize jsou fadné zajiStovany ze strany
technika provozniho tseku druzstva MIR, stavebni bytové druzstvo.

Druhou ¢asti je elektroinstalace v bytech. Ta je pfevazné provedena hlinikovymi
kabely, AYKY, které potfebuji pravidelnou udrzbu a to minimainé jednou za rok
dotazenim spoji v zasuvkach, vypinadich a svételnych télesech. Na rozvody
elektroinstalace v bytech se vztahuje povinnost provadét revize, a to jednou za
deset let nebo pfi zméné bydliciho. Tyto revize zajiStuje uZivatel na své viastni
naklady, pokud neni na ¢lenské schlizi rozhodnuto jinak. Zavady zji§téné reviznim
technikem a jejich nasledné opravy si hradi kazdy uZivatel s&m. Revize
elektroinstalace v bytech doporu¢ujeme délat, pokud se uZivatel rozhodne
vymalovat byt, ma vSechen nabytek odsunut od stén a tim zpfistupnéné veskeré
zasuvky a vypinae. Mnozi uZzivatelé toto zanedbavaji a neuvédomuji si, ze
neprovedenim této nevelké pravidelné Udrzby, zvy3uji riziko pozaru nejen v byté,
ale i v celém domé.

Tomas$ Vychodil, technik elektro

Hrazeni oprav v bytech

Podle stanov druzstva (€lanek 44, odst. 4) je ¢len druzstva — najemce druzstevniho bytu
(nebytového prostoru) povinen hradit opravy v byté (nebytovém prostoru) souvisejici
s jeho uzivanim a naklady spojené s obvyklym udrzovanim a obnovou vybaveni bytu
(nebytového prostoru). Vybrané polozky, které hradi najemce prostfednictvim dlouhodobé
pfijatych zaloh (dfive FDH - fond oprav), jsou uvedeny ve vnitrodruzstevni smérnici
(smérnice €. 3/2005 - opravy spoleénych konstrukénich prvkl a jejich Uhrada, povinné a
doporucené revize a prohlidky).

Soupis zafizeni a vybaveni bytu, jejichz opravy, udrzba a vymény jsou hrazeny
z prostiedkd dlouhodobé pfijatych zaloh:

1. Vyplné stavebnich otvori: Jejich opravy a vymény jsou specifikovany smérnici
¢. 1/2003 ,Pravidla pro opravy a vymény oken vcetné financovani téchto oprav a vymén*.
Natéry oken vnéjsi jsou hrazeny z prostiedki dlouhodobé piijatych zaloh.

2. Balkony a lodzie: Opravy a natéry jsou hrazeny z prostfedkl dlouhodobé piijatych
zéloh.

3. Vodoinstalace: Za spoleny konstrukéni prvek se povazuje:

- vodorovné vedeni studené vody a teplé uzitkové vody od hlavniho vodoméru (hlavniho
uzaveéru) dle projektové dokumentace

- hlavni stoupaci vedeni studené vody a teplé uZzitkové vody v domovni $achté, véetné
odbodek k bytovym uzavérim

Bytové uzavéry se jiz nepovazuji za spolecny konstrukéni prvek a jejich opravy si hradi
kazdy uzivatel individuainé na svUj naklad, protoZe jediné uzivatel provadénim drobné
Udrzby (pravidelnym protacenim a promazanim) mdze ovlivnit jejich zivotnost.

4. Kanalizace: Za spole¢ny konstrukéni prvek se povazuje vodorovné a svislé odpadni
potrubi véetné pevné usazenych odbocek u tohoto potrubi ke klozetu a vang, at jiz je
provedeno z azbestocementu, novoduru, kameniny nebo litiny.

Opravy a vymény spojovaciho potrubi mezi odbockou hlavniho odpadniho fadu
avyvodem z klozetu nebo vany si hradi kazdy uzivatel individuainé na své naklady,
protoze mize dojit k jeho poskozeni pfi provadéni opravy nebo vymény.

5. Plynoinstalace: Plynoinstalace podléhaji revizi provadéné opravnénou osobou.
Plynomér v bytovém jadrfe je zaplombovan, je majetkem Jihomoravské plynarenské, a.s.
a svévolnym porusenim plomby se uZivatel bytu vystavuje postihu.

Z prostfedku dlouhodobé pfijatych zaloh je hrazeno:

oprava nebo vyména hlavniho uzavéru plynu v byté,

uzavéry plynu pred jednotlivymi spotfebici v byté,

veskeré opravy na rozvodech v pfipadé, ze jejich zavady nebyly zplsobeny svévolnym
poskozenim.

Casto véak dochazi v diisledku odpojeni plynového sporaku (i$téni stén za sporakem
a podlahy pod nim) k po$kozeni tésnéni v pfevie¢né matici. Vyménu tésnéni, eventuelné
dal$i opravu (strzeni zavitd prevlecné matice) si musi uzivatel bytu uhradit individuainé na
svij naklad.

V pfipadé vymény rozvodu plynu (pfi opravach v byté) provadéné na zadost bydliciho
neni novy rozvod hrazen z dlouhodobé pfijatych zaloh.

6. Elektroinstalace

6.1. Rozvody elektfiny: Za spole¢né prvky se povazuji hlavni elektrorozvodné jadra pro
byty na jednotlivych podlazich umisténa na chodbé domu. Opravy poruch na téchto
rozvadécich, jakoZ i poruch na odbockach ztéchto rozvadécl, se hradi z prostfedk
dlouhodobé pfijatych zaloh.

Veskeré poruchy bytovych rozvodnic, vypaleni jistiéd z ddvodu pretizeni okruhu, vypéaleni
vodi¢li na svorkach rozvodnic nebo na pojistkovém spodku z divodu zanedbani
pravidelné Udrzby (dotahovani spojl) si hradi uzivatel bytu individualné na svij naklad
6.2. Spolecna televizni anténa a rozvody (STA): Za spoleéné prvky se povazuji:
anténa, rozvodnice a rozvody pro jednotlivé byty umisténé ve stoupacim vedeni véetné
bytové zasuvky.

6.3. Domaci telefon: Spole¢nymi prvky v tomto pfipadé se rozumi domovni zvonkové
tablo s elektrickym vratnym, hlavni odbocné krabice v Sachté na chodbé domu a odbocky
do byt az na svorky domaciho telefonu. Dojde-li k poSkozeni pfistroje domaciho
telefonu, hradi si uzivatel bytu opravy individuainé.

V domech, kde neni elektricky vratny a domaci telefon, hradi si uzivatel bytu poSkozeni
zvonku v byté individualné.

7. Topeni: Z prostfedkd dlouhodobé piijatych zaloh jsou hrazeny veskeré opravy topeni
s vyjimkou téch, které vznikly v disledku mechanického poskozeni topného télesa a
armatur zavinéného uZzivatelem bytu. Tyto si uZivatel bytu hradi individuéliné na své
naklady.

8. Vzduchotechnika: Z prostredkd dlouhodobé pfijatych zaloh jsou hrazeny:

rozvody vzduchotechniky v Sachtach az po vydsténi do bytu, ventilatory na stfeSe domu
a cely rozvod elektroinstalace mimo vypinace v byté.

Z prostfedkd dlouhodobé pfijatych zaloh neni hrazeno: bytovy ventilator, digestof,
vypinaCe, zpétna klapka, kryci mfizka.

Usnese-li se ¢lenska schize nadpoloviéni vétsinou ¢lent pfislusné samospravy,
mohou byt zahrnuty do dhrady i ostatni vymény, opravy apod. za pfedpokladu, ze
na uctu dlouhodobé prijatych zaloh pfislusného nakladového strediska je dostatek
finanénich prostredkd na pravidelnou udrzbu domu a nedotknutelna rezerva na
havarijni opravy, jejiz vysi stanovi predstavenstvo na zakladé technického stavu
domu a vyvoje inflace.

Mgr. Jana Hold, pravnicka druZstva
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PLANUJE'[E REGENERACI VASEHO DOMU?
VYUZIJTE DOTACI Z PROGRAMU

ZELENA USPORAM A

STAVOPROJEKTA stavebni firma, a.s. se jiz od roku 1991 zamérfuje na regenerace a
energetické uspory panelovych i zdénych bytovych domu. Vyuzijte nase zkusSenosti a
regenerujte Vas dum s odbornikem, ktery Vam vse zajisti “na kli¢” v€etné veskerych
nezbytnych podkladu pro ziskani penéz z dotacnich titult.

Nevahejte a objednejte si u nas

Analyzu optimalniho vyuziti dotacnich tituli Zelena usporam a Novy Panel,

diky které zjistite, jaky rozsah regenerace je tfeba proveést, abyste ziskali maximalni
finan€ni podporu z dotaci, i kolik Vas tato regenerace bude stat.

Dotace na zatepleni Vice informaci ziskate na nasi Dotace na okna
Zelené lince

Nabizime komplexni dodavku regenerace na “klic” s odpovédnosti

jednoho dodavatele. Nase sluzby zahrnuiji:

< statiku a diagnostiku staveb;

< projekcistaveb;

< energetiku budov (analyzu optimalniho vyuziti dota¢nich programut, odborny posudek, prikaz energetické
naro¢nosti budov, energeticky audit);

< inzenyrskou ¢innost (vyjadieni dotéenych organi, vyfizeni tzemniho fizeni a stavebniho povoleni);

zajisténi financovani (zajisténi indikativni nabidky zvolené banky, zvyhodnéné urokové podminky u CSOB,

vyfizeni podkladl pro dotacni programy Zelena isporam a Novy Panel);

< vyrobu, montaz plastovych a hlinikovych vyplni otvoru (okna, dvefe);

« realizaci staveb (realizace vlastnimi kvalifikovanymi pracovniky systémem STAVO: STAVO-LODEM, STAVO-
THERM, STAVO-PLAST, STAVO-THERM S, STAVO-BALKON, STAVO-LIFT, STAVO-MONT, které garantuji
kvalitu regenerace a vysokou zivotnost).

X4
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._,,n!“l l \ 2
Panelovy objekt, Paviovska, Brno Zdény objekt, Skopalikova, Brno
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Kounicova 67, Brno 602 00, tel.: 538 711 711, fax: 538 711 712,
A\ STAVOPRO]EKTA www.stavoprojekta.cz, info@stavoprojekta.cz
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