DIS i web druzstva v novém

DIS (Druzstevni informaéni servis) a web
www.mirsbd.cz méni po letech svoji tvar. Oba hlavni
informaéni kanaly druzstva budou vyrazné piehled-
néjsi.
Od tohoto vydani DISu bude mit pravidelny bulletin MIR,
SBD novou grafickou podobu odpovidajici souc¢asnym typo-
grafickym standardiim. Jesté vétsi proménou projdou koncem
dubna webové strinky druzstva www.mirsbd.cz.

Pro wzivatele bytii a gariZi ve spravé MIR, SBD budou
v sekei ,Potfebuji si vyFidit“ pfipraveny nédvody, jak fesit nej-
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elektronické verze viech nezbytnych formuldfd, zdkladnich
vnitrodruzstevnich predpisi, ale i vSech dosud vydanych DISu.

Jakékoli naméty & pripominky k novému DISu nebo
webovym  strinkdm  uvitime prostfednictvim  e-mailu
info@mirsbd.cz, popi. na adrese MIR, SBD, Bedtichovic-
ka 21,627 17 Brno.

Mgr. Ondrej Krutilek,
¢len predstavenstva

Doplnujici volby
do kontrolni komise

Dne 17. unora 2012 nahle zemfrel ¢len kontrolni ko-
mise druzstva Ing. Jifi Novotny. V souvislosti s tou-
to smutnou udalosti je potieba konat doplnujici vol-
by do kontrolni komise, nebot’ pfi volbach do tohoto
organu nebyl zvolen zadny nahradnik.

Timto vés, vdzeni ¢lenové druzstva, informujeme o terminu
kondni shromdzdéni delegitd, na kterém probéhnou dopl-
fyjici volby ¢lent kontrolni komise. Shromdzdéni delegiti
se bude konat dne 7. ¢ervna 2012. Soucasné vis vyzyvime
k predlozeni ndvrhi na kandidity.

Niévrh na kandidéta do kontrolni komise muze podat pred-
stavenstvo, kontrolni komise, samosprava nebo ¢len druzstva.
Navrh musi obsahovat:

e jméno a piijmeni navrhovatele,

e jméno a pfijmeni navrhovaného kandidita,

e vék, bydlisté, povolani,

e orgin, do kterého je navrhovin,

e stru¢né zdtivodnéni nivrhu,

e podpis navrhovatele,

e pisemny souhlas navrhovaného ¢lena s kandidaturou,
pisemny souhlas se zvefejnénim jeho osobnich udaju
v souvislosti s volbou a Cestné prohldSeni, Ze spliiuje

podminky dle ¢l. 4 volebniho fidu.

Clenem kontroln{ komise mtze byt jen ¢len druzstva, ktery plni
Clenské povinnosti uvedené ve stanovich druzstva a ktery spl-

fiuje podminky ve smyslu § 194 odst. 7 obchodniho zikoniku.
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Navrhy na kandidaty je mozné podavat jen do 20 kalendar-
nich dnut pfed kondnim shromézdéni delegitu, na kterém pro-
béhnou volby. Lhuta pro podani ndvrhu je zachovina, jestlize
ndvrh byl posledni den lhiity poddn na postu. Navrhy na kan-
didaty do kontrolni komise je tedy mozné poddvat v terminu
do 18. kvétna 2012.

Formulai ,Navrh na kandiddita“ naleznete na webovych
strankdch drugstva Www.mirsbd.cz (Dokumenty — Formuli-
7e — Ndvrh na kandidita do predstavenstva a KK), anebo si jej
miiZete vyzvednout na sekretaridté predsedy druzstva.

Pfedstavenstvo MIR, SBD

Platite hodné za teplo?
Poradime vam, jak usetrit

Pozadejte svého predsedu samospravy, aby se zu-
Castnil tematické porady ,,Regulace otopné sousta-
vy“. Bude se konat ve stiedu 23. kvétna 2012 v 16:00
hodin v jidelné MiR, SBD.

Regulace otopné soustavy doposud stila spiSe stranou zdjmu,
pfestoze jde v porovndni s jinymi investi¢nimi akcemi realizo-
vanymi na domech ve sprivé druzstva (napf. zatepleni, vyména
oken apod.) o otizku nizkonikladovou, s prokazatelnymi
dopady na uspory tepla. Regulace otopné soustavy ma smysl
i u kompletné zrenovovanych domi: zateplené, ale nevyregu-
lované domy zdaleka nejsou schopny pfindset takové dspory
jako domy zateplené a vyregulované.

Pravé z téchto divodu vznikla z rozhodnuti pfedstavenstva
druzstva (28. listopadu 2011) komise ke snizeni nakladi na
vytipéni ve slozeni Lenka Musilova (vedouci oddéleni ener-
getiky a pfedsedkyné komise), Ing. Zdenék Tihlatik (vedouct
domovni spravy), Ing. Jaroslav Schenk (Clen pfedstavenstva
a piedseda SO 121), Mgr. Ondfej Krutilek (¢len pfedsta-
venstva a predseda SO 106b), Josef Salsa (pfedseda SO 82)
a Ing. Zdenék Berka (pfedseda SO 108d).

Na tematické poradé, jiz komise ke snizeni ndkladi na
vytdpéni iniciovala, budou predsedové samospriv podrobné
informoviéni o tom, co presné si pod pojmem ,,regulace otopné
soustavy“ pfedstavit, pro jaké domy je akce vhodna, jak dlouho
trva, kolik stoji, kdo a kdy ji provadi apod.

Pro regulaci otopné soustavy se 1ze samoziejmé rozhodnout
kdykoli v budoucnu, bez ohledu na tematickou poradu. Setka-
ni pfedsedt samosprév se Cleny komise ke snizeni niklada na
vytipéni vak miize rozhodnuti jednotlivych domu ve spravé
druzstva vyrazné usnadnit a urychlit. A dspory tepla se tak
mohou dostavit rychleji.

Dalsi informace k tématu naleznete v prispévcich ,Jak sniZit
ndaklady na energii“ a ,Regulace topeni, nastaveni termoregu-
lacnich ventilii*. Oba vysly v DIS 2/2011. Prebled ndkladii na
topent pro vsechny domy ve spravé druZstva je k dispozici na webu
www.mirsbd.cz.

Mgr. Ondiej Krutilek, ¢len predstavenstva
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Co se zmeénilo pro najemniky
a majitele domu?

Dnem 1. listopadu 2011 nabyla ucinnosti novela
obéanského zakoniku, ktera zasadné zménila prava
a povinnosti najemniki a majiteld domu. Uvadi-
me nékteré hlavni zmény, a to ty, u kterych v praxi
v ramci vykonu spravy bytového fondu vznikaji nej-
vétsi problémy.

Oznamovani zmén u osob v byté

Do acinnosti novely mél ndjemnik jen povinnost oznamovat
pronajimateli zmény v poctu osob v byté, a to za Glelem vyuic-
tovédni ndklada za sluzby.

Nové je nijemce povinen kromé poctu osob oznimit
i zmény v identité osob, a to ve jménech, pfijmenich a datech
narozeni osob v byté, v piipadé, Ze lze mit za to, Ze tato zména
potrva déle nez dva mésice. Tedy prakticky, oznamovat s kym
Zije v byté. Ndjemce je rovnéz povinen oznimit pronajimateli
uzavieni manzelstvi nebo pfechod ndjmu.

I rozsifend oznamovaci povinnost musi byt splnéna bez
zbyte¢ného odkladu. Nesplnéni této povinnosti mize mit
vazné dusledky. Pokud to totiz ndjemce neudéld ani do dvou
mésici ode dne, kdy zména nastala, ma se za to, Ze hrubé
porusil svou povinnost, a mize dostat vypovéd z ndjmu bytu
i bez privoleni soudu.

Hlaseni dlouhodobé nepritomnosti

Jestlize ndjemce vi, Ze bude dlouhodobé nepfitomny v byté
a bude hufe dosazitelny, napiiklad proto, Zze bude pobyvat
v cizing, md povinnost ozndmit tuto skutecnost pronajimateli.
Soucasné oznali osobu, kterd po tuto dobu zajisti moznost
vstupu do bytu v pfipadg, Ze to bude nezbytné nutné.

Toto opatfeni je minéno hlavné pro piipady, kdy dojde
k néjaké havarii v domé a je tieba se dostat do bytu, aby se
zabranilo skod4dm.

Pocet osob v bytée
Pronajimatel md nyni vyslovné zakotveno pravo pozadovat,
aby v byté Zil jen takovy poclet osob, ktery ,je pfiméfeny ve-
likosti bytu a nebrdni tomu, aby véechny osoby mohly fid-
né uzivat byt a Zit v hygienicky vyhovujicich podminkach®.
Mgr. Jana Hol3,
vedouci useku organizace a sluzeb

Jak postupovat
pFi zméné poctu osob v bytée

Nepodceriujte ohlaSeni zmény poétu osob v byté,
nebot’ toto ohlaSeni ma vliv na evidenci osob v byté,
v domé a zaroven na stanoveni pfimérenych zaloh
a nasledné vyuétovani sluzeb.

Pokud nastane zména poctu osob v byté, je tfeba neprodlené
tuto skutecnost nahldsit na druzstvo. Tato povinnost vyplyva
ize stanov druzstva, u vlastniki ze smlouvy o zajistovani spra-
vy spole¢nych ¢dsti domu.

Tutozménu mohou ndjemciavlastnici nahldsit pisemné nebo
elektronicky na e-mailovou adresu predpis@mirsbd.cz,
nebo clenska@mirsbd.cz. Nijemce je povinen kromé
poctu osob ozndmit i zmény v identité osob, a to ve jménech,

ptijmenich a datech narozeni osob v byté, v pfipad¢, Ze 1ze mit
za to, Ze tato zména potrva déle nez dva mésice. V pripadg, ze
se jednd o druzstevni byt a nové pfistéhovand ¢i odstéhovani
osoba bude ménit trvalé bydlisté v uvedeném byté, je potieba
dostavit se na druzstvo (oddéleni ¢lenskych vztahi) s najemni
smlouvou, aby v ni tato skute¢nost byla opravena.

kompletni dodavky velkych staveb.

DIVIZE STAVEBNI

- ob&anské, bytové a prumyslové stavby
- vystavba rodinnych domkd

- rekonstrukce bytovych jader

- rekonstrukce bytovych jednotek

- pokryvaéské a izolatérské prace
- sadrokartony

- plastova okna

-zemni a bouraci prace

spotfebiéd
- projekce

elektrickych zarizeni.

CANDELA, s.r.o.

KdyzZ jsme tu my, nikoho jiného uz nepotiebujete

Stavebni firma CANDELA, s.r.o. se voblasti stavebnich praci pohybuje od roku 1992. Provadime
kompletni stavebni prace vramci primyslové, bytové i ob&anské vystavby. NaSe firma ma za sebou
mnoho realizaci od téch nejmensich aZ po kompletni dodavky vétsich celkli. Délame jednotlivé prace, ale i

DIVIZE ELEKTRO

- siinoproudé rozvody NN domovni
a primyslové

- slaboproudé rozvody EZS, EPS,
data, doméci telefony

- obklady a dlaZby - hromosvody (brougeni, tmeleni, lakovani)
- malby, natéry - vefejné osvétleni - vlysové podlahy
- kanalizace, voda, plyn, topeni - elektrické vytapéni - sportovni podlahy

- revize elektroinstalace, hromosvodu,

Firma Candela, s.r.o. je drZitelem certifikatd: CSN EN 1SO 9001:2009 / EN ISO 9001:2008, CSN EN 1SO
14001:2005 / EN I1SO 14001:2004, CSN OHSAS 18001:2008. VSechny certifikaty ISO jsou v rozsahu
provadéni staveb, jejich zmén a odstrafovani a montaz, opravy, revize a zkousky vyhrazenych

Stefackova 11, 628 00 Brno, Provozovna: Cechova 797, 664 51 Slapanice

Tel.: 547 243 497, Fax.: 547 243 498,
candela@candela.cz, www.candela.cz

DIVIZE PODLAHY

- plovouci podlahy

- pokladka PVC, pryze,
kobercii

- renovace vlysovych podiah

- antistatické podiahy
- vyrovnani podklada
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Ziroven bude oddélenim ndjemného vystaven novy piedpis
mésicni zalohové dhrady za uzivini bytu, kde budou upraveny
polozky zaloh, které jsou pfedmétem vyictovani sluzeb.

Prosime, abyste nepodceriovali toto ohldseni, nebot m4 vliv
na evidenci osob v byté a v domé a zdroven na stanoveni pri-
méfenych zdloh a nisledné vyactovani sluzeb.

Jana Cernohlavkova,
predpis najemného

Co je to ,navstéva v byté«?

V souvislosti s vyuétovanim sluzeb se samospravy
pomérné ¢asto dotazuji na to, zda je nékde stanove-
no, jak dlouho je v byté navstéva ,,pouze‘ navstévou
a ne uzivatelem bytu. Na dotaz Ize odpovédét nasle-
dovné.

Doba névstévy pro rozuctovani podilu na sluzbach spojenych
s uzivinim bytu neni explicitné stanovena.

Informacni povinnost, kterou nové ukldda zikon po novele
obcanského zdkoniku, vyzaduje, aby ndjemce pisemné ozndmil
pronajimateli osoby, které s nim bydli (tj. nejen osoby, které
s nim tvofi spole¢nou domdcnost). Ndjemce md povinnost
ozndmit zmény bez zbyte¢ného odkladu.

Jestlize podle zékona mé ndjemce povinnost ohldsit zmény
v poctu osob v byté bez zbyte¢ného odkladu (ve lhiité 15 dnii od
okamziku, kdy ke zméné doslo) a jestlize neohldeni zmény ani
do dvou mésici je povazovino za zdsadni poruseni povinnosti
nijemce, pak lze vyvodit, ze pobyt dalsi osoby v byté bez ohlaso-
vaci povinnosti by nemél pfesidhnout jeden kalenddini mésic.

V druzstevnich domech pofizenych s finanéni, Gvérovou a ji-
nou pomoci druzstevni bytové vystavbé byl zpisob rozuctovani
cen sluzeb spojenych s uzivinim druzstevnich byt na jednotlivé
nijemce upraven vyhldskou Ministerstva financi ¢. 85/1997 Sb.
Podle ni se naklady na tklid a osvétleni spole¢nych prostor v do-
mé, odvoz odpadki a uzivini vytahu rozictovavaly na jednotlivé
byty podle poctu ¢lent domdcnosti, jestlize se na tom dohodli
véichni uzivatelé byti v domeé nebo tak rozhodl pfislusny orgin
druzstva (pokud k tomu nedoslo, rozdélily se naklady v zavislos-
ti na velikosti bytii). Za ¢lena domdacnosti se povazovali manzel
(manzelka), déti, vauci, rodice, prarodice, sourozenci a zet (sna-
cha), ktef{ s ndjemcem ziji ve spole¢né domacnosti, a dale jiné
osoby, které spolu s ndjemcem byt nebo jeho ¢ast uzivaji celkem
po dobu nejméné 3 mésict v roce. Nemuselo se pfitom jednat
0 3 po sobé nisledujici mésice, ale toto obdobi se mohlo nascitat
i z kratsich ¢asovych useku (dnw). Toto uzivini nebylo podmi-
néno piihlisenim osob v byté ndjemce. Ustanoveni vyhldsky se
vztahovalo i na vlastniky byt nabytych do vlastnictvi podle zd-
kona o vlastnictvi bytii v domech s byty ve vlastnictvi druzstva,
popiipadé na ndjemce téchto byt

Vyhlaska MF ¢.85/1997 Sb. byla dnem 1.ledna 2011 zrusena
bez néhrady. V rdamci naseho druzstva je nyni problematika upra-
vena vnitrodruzstevni smérnici ¢. 1/2011 ,,O ndjemném z byta
pofizenych v druzstevni bytové vystavbé a thraddch za plnéni
poskytovand s uzivanim téchto bytii“, ktera byla schvilena shro-
mézdénim delegitii dne 2. Cervna 2011. Hranice, kdy je tfeba jiz
osobu povazovat pro ucely placeni pfispévku na dhradu ndkladi
spotiebovanych ve spole¢nych ¢dstech domu za ,zpoplatnénou®,
je nyni ur¢ena v této smérnici. Podle této smérnice se za uzivatele
bytu povazuje osoba, kterd byt nebo ¢dst bytu uziva po dobu, kte-
rd v sou¢tu ¢ini nejméné 30 dni v kalenddinim roce.

Mgr. Jana Hola, usek organizace a sluzeb

Informace
z ekonomického useku

Co nam prinasi prenesena danova povinnost?
Tento ¢lanek je uréen predevSim élenim vybort
samosprav a zastupcim vlastnikd, ktefi sleduji
hospodareni svych domii prostfednictvim sestavy
fondu oprav.

Od 1. ledna 2012 vstoupila v platnost novela zdkona o DPH,
kterd zavddi pfenesenou danovou povinnost i u stavebnich
praci. V praxi to znamend, Ze dodavatel stavebnich praci ne-
fakturuje price véetné DPH, ale vyfakturuje pouze cenu za
vlastni price, a dan je povinen dopocitat a odvést finan¢nimu
ufadu odbératel.

Prondjmy byta jsou od DPH na vystupu osvobozeny, proto
nelze uplatiovat u dodavek pro bytové domy odpocet dané na
vstupu. Pokud tedy pfisla do konce roku 2011 jakédkoliv faktura
za préce i sluzby pro bytovy diim, nemohla byt uplatnéna dan
na vstupu a hodnota faktury véetné DPH snizila fond oprav
piislusného domu. V sestavé fondu oprav jste tuto polozku
vidéli celou pod éislem dokladu Dxxcoaocx. Od ledna letosniho
roku, diky rezimu pfenesené danové povinnosti, vidite hod-
notu praci bez DPH pod ¢islem dokladu Dxxacox, hodnotu
DPH pak pod ¢islem dokladu VDPHoooo.

Zprava spravce - sestava Rozvaha

V téchto dnech obdrzeli vlastnici Zpravu spravce,
ktera mimo jiné obsahuje sestavu Rozvaha, ve které
jsou vybrané udaje tykajici se dlouhodobé zalohy na
opravy domu, tzv. fondu oprav.

Nejcastéjsi dotazy byvaji kladeny v souvislosti se znaménkem
minus (-) u zlstatku, mnozi z vds se vydési, Ze zistatek fondu
oprav je minusovy. Neni tomu tak, je tfeba se divat na sestavu
z pohledu druzstva jako prévnické osoby — znaménko minus
v tomto piipadé vlastné znamend plus, jednd se o Gcetni vyji-
dfeni zistatku pasivniho Gctu, tedy vyjadfeni zavazku druzstva
vadi uzivatelim byta.

Dohody o provedeni prace od 1. ledna 2012
Jiz v minulém ¢&isle DISu bylo sdéleni, jak budou vy-
padat dohody o provedeni prace (dale jen DPP) od
roku 2012 z hlediska odvodt socialniho a zdravotni-
ho pojisténi. V praxi se vSak ukazuje, ze ne vSichni
pochopili, o co vliastné jde.

Do konce roku 2011 platilo, Ze vSechny DPP byly vylouceny
z odvodi socidlniho a zdravotniho pojisténi, podléhaly pouze
dani z pf{jmu ze zavislé ¢innosti. Od roku 2012 je situace jind.
Z hlediska socidlniho pojisténi (6,5 % zaméstnanec a 25 % za-
méstnavatel) se vechny ¢astky DPP vyplacené v konkrétnim
mésici s¢itaji, a presahne-li jejich souhrn 10 000 K&, podléhaji
tomuto odvodu vSechny. Z hlediska zdravotniho pojisténi
(4,5% zaméstnanec a 9% zaméstnavatel) se naddle posuzuje
kazda vyplata DPP v konkrétnim mésici samostatné a po-
jisténi se odvadi pouze z téch, které presiéhnou stanovenou
hranici.

Je tedy tieba dbdt nejen na to, aby odména za provede-
nou praci nepfesihla v kalenddfnim mésici 10 000K¢, ale
aby — v pfipadé vice dohod — ani jejich soucet neptesdhl tuto
hranici. Zbyte¢né tak pfipravujete o penize sebe i cely dim
a mzdovym Ucetnim pfiddvite spoustu price ve formé agendy
s pfihlasovanim a odhlaSovdnim u pfislusnych instituci.
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Dohody o pracovni €innosti od 1. ledna 2012
Mnozi z vas maji uzavieny dohody o pracovni €in-
nosti (dale jen DPC) na uklid &i drobnou udrzbu
vaseho domu.

Od 1. ledna 2012 byla zménéna vy$e rozhodného pfijmu
z DPC pro povinnou uast na socidlnim pojisténi (dale jen
SP) a zdravotnim pojisténi (dile jen ZP). Nové je to 2 500 K¢
za mésic, pficemz kazda DPC je posuzovina samostatné. Pro
povinnou tcast na SP je brina v Gvahu sjednand mzda, nikoliv
skutecné vyplacend, pro ZP skute¢né vyplacend. Z nize uve-
dené tabulky je patrné, Ze vy$si hrubd mzda neznamena vzdy

vvvvv

1 Hruba mzda 2560 2499
2 SP zaméstnanec 6,50 % 167 0
3 ZP zaméstnanec 4,50 % 116 0
4 SP zaméstnavatel 25 % 640 0
5 ZP zaméstnavatel 9% 231 0
6 Zéklad dané f. 1+4+5 3431 2499
7 Dan 15 % 515 375
8 | Cistamzda F.1-2-3-7 1762 2124
9 Naklad strediska I. 1+4+5 3431 2499

Ludmila Hruskova,
hlavni ucetni

Program Zelena usporam
pozastaven

Prijem zadosti pro ziskani dotaci z programu Zelena
usporam byl pozastaven. Druzstvo nicméné usiluje
o dotace pro vSechny narokované domy, které se do
tohoto programu jiz zapojily.
Dotaéni program Zelend Gspordm Caste¢né refunduje ndklady
vynaloZené na revitalizaci domu v rozsahu opravnénych polo-
zek slouzicich ke sniZeni energetické ndro¢nosti domu. Nyni
jiz v rdmci tohoto programu nelze zddosti podévat (pifjem
zadosti byl pozastaven), byt dota¢ni program kondi k 31. pro-
sinci 2012.

V ramci MIR, SBD je do programu zapojeno 10 domii
a ndrokovand ¢dstka ¢ini 16 987 060,80 K¢ v ramci obou pla-
tebnich rezimi, tj. de minimis a blokové vyjimky.

Administrace Zddosti spo¢ivd v poddni zidosti plus ostat-
nich pozadovanych dokladi na Krajské stfedisko Stitniho
fondu Zivotniho prostiedi (dile jen SFZP) véetné polozkovych
rozpottii. Zadosti je po zaevidovani do systému ptidéleno tzv.
unikitni ¢islo, pod kterym postupuje celym procesem admi-
nistrace. Nésledné je zadost a predloZeny polozkovy soupis
opravnénych ndkladi zkontrolovan na SFZP a budto vricen
s pfipominkami Zadateli k doplnéni, nebo postupuje dile ke
schvileni ministrem zivotniho prostfedi, Radou Stitniho
fondu ZP a zahrani¢nimi investory. Po odsouhlaseni je Za-
dateli zasldno Vyrozuméni o vysi rezervovanych finanénich
prostfedki na jeho revitalizaci. Béhem 18 mésici je Zadatel
povinen dolozit polozkové rozpocty skutecné fakturovanych
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oprévnénych naklada. SFZP opétovné prepocitd vysi dotace
a zagle zadateli pisemné Poskytnuti podpory z programu Ze-
lena Gsporam, jehoz piilohou je Smlouva na poskytnuti dotace
pro zadatele. Zadatel je povinen provést kontrolu smluvnich
vécnych a technickych ustanoveni a pfipadné pozidat SFZP
o opravu textu smlouvy. Opravend smlouva je podepsina
SFZP a statutirnimi zédstupci zadatele, zasldna zpét na SFZP
a po jeji registraci na SFZP jsou v terminu do 90 dnu pfevede-
ny schvilené finan¢ni pozadavky na ucet zadatele.

V soucasné dobé obdrzely narokovanou vysi dotace domy
Mikul¢icka 7,9, 11, Mikul¢icka 10, Mikul¢icka 14 a Obld 54,
a to v celkové vysi 3 468 192 K.

V posledni etapé administrace, tj. uzavieni smlouvy na do-
taci, se nachdzi domy Prusdneckd 12, Prusineckd 3, 5, Prusi-
neckd 7,9, Blatnicka 12, Valticka 2, 4 a Stara Osada 17-27.

Zdarné vyfizeni dotace Zelend Gspordm si vyzaduje nemalé
usili ze strany pracovnika investiéniho oddéleni MIR, SBD
i zastupujici firmy Stavoprojekta stavebni firma, a.s. Ziskani
dotace pro vdechny ndrokované domy se vak v soucasné dobé
jevi jako redlné.

Ing. Ivana Hlavonova,
investi€ni technik

Prestavby bytového jadra
ve vyskovych domech v sidlisti
Vinohrady

Chcete-li snizit naklady za zpracovani statického
posudku, ktery si opatfujete pri prestavbé bytové-
ho jadra u vas doma, obrat'te se na provozni usek
druzstva.

Nejcastéjsi stavebni tpravou v panelovém byté je prestavba
bytového jadra. Dle stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb. § 103
odst. 1 pism. e) pfestavba bytového jdra pfi zachovéni stdva-
jicich rozmért nevyzaduje stavebni povoleni ani ohldSeni sta-
vebnimu dradu. V sidlisti Vinohrady pifestavba bytového jadra
ani pii dispozi¢nich zméndch nevyzaduje fizeni na stavebnim
ufadé. Pfesto ve smyslu ustanoveni § 152 odst. 1 je stavebnik
povinen dbét na fddnou pfipravu a provadéni stavby. Musi mit
na zfeteli zejména ochranu Zivota a zdravi osob nebo zvifat,
ochranu zivotniho prostfedi a majetku i Setrnost k sousedstvi.
Tyto povinnosti ma i u staveb a jejich zmén nevyzadujicich
stavebni povoleni ani ohldseni. Povinnosti stavebnika je opat-
fit si pfislusnou dokumentaci a uvést do souladu prostorové
polohy stavby s ovéfenou projektovou dokumentaci. Proto si
stavebnik sdm opatfuje posudek statika o tom, Ze jim navrho-
vand stavebni Gprava nezasahuje do nosnych konstrukei stavby
(nepfitizi je) zpisobem, ktery by narusil nebo ohrozil stabilitu
stavby.

Z divodu zjednoduseni administrativniho fizeni zajistil
provozni tsek druzstva v soucinnosti s panem Daleckym
vypracovani statického posudku piestavby bytového jadra ve
vyskovych domech v sidlisti Vinohrady Ing. Jifim Prochdzkou,
autorizovanym inZzenyrem pro statiku a dynamiku staveb. Sta-
ticky posudek je vypracovin pro 5 typt bytd, které se nachazeji
v typové shodnych 12patrovych domech v sidlisti Vinohrady
sekce 122A13P (prostfedni vchod) a sekce E 121A23P (krajni
vchody). Jednd se o nahrazeni lehkych montovanych pricek
kolem bytového jidra v prostoru socidlniho zafizeni s mir-
nym rozsifenim do pfedsiné. Posudek je platny i pfi osovych
posunech pfi¢ek max. 10cm v obou smérech. Pudorys bytd

se neméni. Tyto domy maji stropni panely o tl. 15 cm. Jejich
unosnost je navrzena pro tehdejsi technologii panelové vystav-
by a nebylo pocitino s budoucim pfitézovinim téz§imi pricka-
mi. Proto je nutné volit lehké materialy, které mirné pfitizeni
stropu umoznuji. Navrhuji se pérobetonové tvarnice Ytong tl.
75 mm nebo sidrokarton. Nezasahuje se do nosné konstrukee
domu. Piestavba pficek kolem bytového jidra nenarusi sta-
tiku v misté dprav ani celého objektu. Vypracované statické
posouzeni neni platné pro prestavby odlisnych dispozi¢nich
zmén. Staticky posudek je vyhotoven v nésledujicim rozsa-
hu: technickd zprava, staticky vypocet véetné schématu 1:50
a ptidorysu domu véetné &isel byti. Kopii statického posudku
vztahujici se k pfislusnému bytu ziskd Zadatel na provoznim
useku druzstva za thradu 500 K¢, druha kopie posudku bude
zalozena k jeho Zadosti o souhlas. Zadatel zajisti provedeni

stavby dle statického posudku.

K vydani souhlasu druzstva je tieba pfedlozit:

e zidost volnou formou s popisem plinovanych dprav
v byté,

e vyjadfeni vyboru samospravy v domé k zidosti,

e souhlas statika vcetné zjednoduSené technické zpravy
a vykresu starého a nové stavu,

e podepsané prohldseni o zajisténi pfistupu do instalani
Sachty za WC,

e tthradu za ukon druzstva 360 K¢.

Zddosti o souhlas se stavebnimi dpravami v byté vyrizuje
Soria Smetanovd, provozni isek, dv. ¢ 19, tel. 548 424 415,
sona.smetanova@mirsbd.cz.

Sona Smetanova,
technicko-administrativni zaméstnanec

Proc¢ prispévek do fondu
dlouhodobé prijatych zaloh?

V duasledku véasného zajisténi oprav dochazi ke
snizeni finanénich nakladda na provedeni oprav jed-
notlivych konstrukénich prvkl a také k odstranéni
pripadnych rizik spojenych s havarijni opravou na
posledni chvili.

Soucasnd neutésend ekonomicka situace zpisobend politikou
vlddnich $krta se zacind nepfiznivé projevovat pii zabezpeco-
vani oprav bytového fondu. Pfesto je nutné pro zabezpeceni
bezproblémového provozu svéfeného bytového fondu vénovat
i nadile maximdlni pozornost stavu a udrzbé bytového fon-
du a ve spoluprici s jednotlivymi techniky a spravci domi
udrzovat bytovy fond v dobrém stavu. Této problematice se
v minulosti vénovala bohuzel mald pozornost a vysledkem je
pomérné zanedbany bytovy fond u starsich domt pfedevsim
v oblasti Zidenic, ale i v jinych oblastech.

S udrzbou bytovych domii velmi Gzce souvisi i tvorba fon-
du dlouhodobé piijatych ziloh (dile jen DPZ,) kterd je dle
zjisténi u mnoha domi nedostate¢nd, u nékterych domu pfi-
mo kritickd. V soucasné dobé by se pfispévek do fondu DPZ
mél pohybovat v Grovni min. 20-25 K&/m?. Nelze se totiz do
budoucna spoléhat na ,neomezenou® Zivotnost stavebnich
prvkd a na ndzory nékterych druzstevnikd, Ze po realizaci
zatepleni, vyméné oken a modernizaci vytahu neni potfeba
dalsich investic. Je tfeba opakované zdstupce samosprav upo-
zorfiovat i na dal§i konstrukéni prvky, které je nutné udrzovat
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— stfechy, rozvody ZTT, vstupni schody, sklepni okna, balkony,
podlahy, elektroinstalaci, radidtory, kanalizaci, pfivody vody
do domu, rozvody STA, postovni schranky, zdbradli, vyménu
termostatickych ventild, vyménu RTN a dile na opravy vzdu-
chotechniky, domicich telefond, vyménu vodomért, udrzbu
kotelen a také na malby a ndtéry spole¢nych prostor.

Zistupci jednotlivych samosprav a SV] by méli ve spolu-
préci s techniky a spravci jednotlivych domi vypracovat vy-
hledovy pldn realizace dosud nerealizovanych akci. Na zakladé
pfedpoklddanych nakladd na jednotlivé investice lze spocitat
potiebnou vysi piispévku do DPZ. Pfi vypracovéni plinu in-
vestic je nutné spravné posoudit nutnost prioritnich investic
a investic, které jesté neni nutné okamzité realizovat, ale je
nutné s nimi do budoucna poditat.

Povinnost vybort samosprév sledovat technicky stav domu
a zajistovat jeho opravy je uvedena i ve stanovich druzstva.
V piipadé zéstupci SV] je nutné jim pfipomenout i jejich
prévni zodpovédnost za udrzbu bytového fondu.

Je tieba si uvédomit, ze v dusledku véasného zajisténi oprav
dochiézi ke snizeni finan¢nich ndkladi na provedeni oprav jed-
notlivych konstrukénich prvki a také k odstranéni pfipadnych
rizik spojenych s havarijni opravou na posledni chvili. Odkla-
dani oprav vede na zdkladé dosavadnich zkuSenosti ve svém
diisledku vzdy k jejich zdrazeni.

Ing. Zdenék Tihlafrik,
vedouci domovni spravy

Reseni vzduchotechniky
pri prestavbé bytového jadra

Pfi prestavbé bytového jadra (kuchyné) musi byt
zachovan stavajici systém vzduchotechniky (dale
jen VZT), tj. napojeni systému do centralniho odsa-
vani domu, aby se predchazelo zvysujicimu se poétu
stiznosti souvisejicich se zateéenim kondenzatu do
byt pod strechou domu.

V souvislosti se zvy$ujicim se po¢tem problémi s kondenzaci
vodnich par ve vydsténi VZT u centrilnich jednotek odsavini
jsou stanoveny nové podminky pro rekonstrukci bytového ji-
dra nebo kuchyné.

Provozni usek druzstva fesil v poslednich letech zvysujici
se polet stiznosti na kondenzaci vodnich par ve vyusténi VZT
u centrdlnich jednotek odsavini. Na zdkladé posouzeni pficin
a také po konzultaci s odbornymi firmami bylo konstatovino,
ze hlavni pfi¢inou tohoto stavu je rekonstrukee bytovych jader
a kuchyni (jak povolend, tak bohuzel i nepovolend) a nasledna
instalace individudlnich bytovych ventildtora. Tim je znainé
narusena funkce centrilniho systému odsdvéni a pfi nizkych
teplotich dochdzi ke kondenzaci vodnich par ve vyusténi
VZT ak nislednému zateceni kondenzdtu do bytu pod stie-
chou. Centrélni jednotky VZT jsou nainstalovany v sidliti
Ligeni (spodni ¢ést), Vinohrady, Komérov a Slatina. V minu-
losti se tato zdvada neprojevovala, protoze bylo realizovino
malé mnozstvi prestaveb. V souvislosti s jejich vzristajicim
poctem dochdzi Castéji k problémim s kondenzaci v mnoha
domech.

Problematiku kondenzace vodnich par ve vzduchotechnice
projednala technickd komise pfedstavenstva na svém zasedani
dne 29. tnora 2012 a vydala nésledujici stanovisko:

Pfi rekonstrukci bytového jddra (kuchyné) musi zistat
zachovin stdvajici systém napojeni do centrilniho odsdvani
domu s vyloucenim instalace lokdlniho ventilitoru v byté.
V projektové dokumentaci bude uvedeno napojeni na stdvajici
systém centrdlniho odsavani.

Vétraci hlavice? Ne!
Nistfesni ventilatory panelovych domt jsou ¢asto nahrazovéiny
rotujicimi vétracimi hlavicemi, pivodné ur¢enymi k provétra-
vani podstiesnich prostord. V ramci jedné etapy vyzkumného
zdméru byla nihodné vybrand hlavice proméfena v laborato-
tich Ustavu techniky prostiedi F'S CVUT v Praze. Na zikladé
provedenych méfeni bylo vydidno nasledujici stanovisko:
Technické parametry rotujicich hlavic pohdnénych vétrem
jsou takové, Ze jejich pouziti jako ndhrady nastfesnich ventila-
tort pro centralni odsdvani bytovych jader vede k naprostému
znefunkénéni celého vzduchotechnického zafizeni. Protoze
vzduchotechnika zde slouzi nejen k odsavani bytovych jader
a kuchynskych digestofi, ale i k celkovému vétrani bytd, do-
chazi pak v ptipadé, kdy skoro nulové funkce vzduchotechniky
neni nahrazovina ¢astym vétranim okny, k nepfiznivym hygie-
nickym dopadim vlivem nedostatku erstvého vzduchu.
Hlavice jsou pfedurceny pro pouziti v piipadech, kdy
nezdlezi na okamzité potiebé odsivaciho vykonu, jako napf.
u odvétrani dvoupldstovych stfech nebo skladist. Obchodni
uspéch pii pouziti hlavic k centrdlnimu vétrani bytovych domi
je zaloZen na marketingu a na neznalostech investorti, nikoli
na funkénich vlastnostech vyrobku.
Blizst informace véetné podkladii o provedeném mérent obdrzi-
te na provoznim seku MIR, SBD.
Ing. Zdenék Tihlafrik,
vedouci domovni spravy

Zména kontaktu

Doslo ke zméné kontaktd pfimych telefonnich ¢isel na sekre-
taridt predsedy druzstva a provozni usek (domovni sprivu)
MIR, SBD.
Dosavadni telefonni ¢islo na sekretaridt pfedsedy druzstva
545 216 760 se méni na nové telefonni &islo 734 316 185.
Dosavadni telefonni &islo na provozni usek (domovni spra-
vu) 548 218 840 se méni na nové telefonni &islo 737 598 778.
RNDr. Josef Hruby,
vedouci oddéleni vypocetni techniky

MIR, stavebni bytové druzstvo
Bedrichovicka 21, 627 17 Brno

UREDNi HODINY:

Pondéli: 8:00-12:00 hod. 13:00-16:30 hod.
Stfeda: 8:00-12:00 hod. 13:00-17:30 hod.

Tel.: 548 424 411, fax: 548 219 488

Web: www.mirsbd.cz
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